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E. PIESE DESENATE

0 |Plan incadrare in teritoriu, com. Somes Odorhei, jud. Sala; 1:25.000

Planse analiza situatie existenta

1A | Plan analiza situatie existenta, resedinta de comuna Somes Odorhei, 1:5.000
jud. Salaj

1B Plan analiza situatie existenta, sat Barsa, com. Somes Odorhei, jud. 1:5.000
Salaj

1C Plan analiza situatie existenta, sat Domnin, com. Somes Odorhei, jud. 1:5.000
Salaj

1D Plan analiza situatie existenta, sat Inau, com. Somes Odorhei, jud. 1:5.000
Salaj

1E Plan analiza situatie existenta, sat Soimus, com. Someg Odorhei, jud. 1:5.000
Salaj

Planse reglementari urbanistice

2A | Plan reglementari urbanistice, resedinta de comuna Somes Odorhei, 1:5.000
jud. Salaj

2B Plan reglementari urbanistice, sat Barsa, com. Somes Odorhei, jud. 1:5.000
Salaj

2C | Plan reglementari urbanistice, sat Domnin, com. Somes Odorhei, jud. 1:5.000
Salaj

2D | Plan reglementari urbanistice, sat Inau, com. Somes Odorhei, jud. 1:5.000
Salaj

2E | Plan reglementari urbanistice, sat Soimus, com. Someg Odorhei, jud. 1:5.000
Salaj

Planse reglementari retele tehnico-edilitare

3A | Plan reglementari retele tehnico-edilitare, resedinta de comuna Somes 1:5.000
Odorhei, jud. Salaj

3B | Plan reglementari retele tehnico-edilitare, sat Barsa, com. Somes 1:5.000
Odorhei, jud. Salaj

3C Plan reglementari retele tehnico-edilitare, sat Domnin, com. Somes 1:5.000
Odorhei, jud. Salaj

3D |Plan reglementari retele tehnico-edilitare, sat Indu, com. Somes 1:5.000
Odorhei, jud. Salaj

3E Plan reglementari retele tehnico-edilitare, sat Soimus, com. Somesg 1:5.000

Odorhei, jud. Salaj

Planse circulatia terenului

4A | Plan circulatia terenului, resedinta de comuna Somes Odorhei, jud. 1:5.000
Salaj
4B Plan circulatia terenului, sat Barsa, com. Somes Odorhei, jud. Salaj 1:5.000
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4C | Plan circulatia terenului, sat Domnin, com. Somes Odorhei, jud. Salaj 1:5.000

4D | Plan circulatia terenului, sat Inau, com. Somes Odorhei, jud. Salaj 1:5.000

4E | Plan circulatia terenului, sat Soimus, com. Somesg Odorhei, jud. Salaj 1:5.000

Planse unitati teritoriale de referinta

5A | Plan unitati teritoriale de referinta, resedinta de comuna Somes 1:5.000
Odorhei, jud. Salaj

5B | Plan unitati teritoriale de referinta, sat Barsa, com. Somes Odorhei, 1:5.000
jud. Salaj

5C Plan unitati teritoriale de referinta, sat Domnin, com. Somes Odorhei, 1:5.000
jud. Salaj

5D | Plan unitati teritoriale de referinta, sat Inau, com. Somesg Odorhei, jud. 1:5.000
Salaj

5E Plan unitati teritoriale de referinta, sat Soimus, com. Somes Odorhei, 1:5.000

jud. Salaj

Planse anexe - coord monumente istorice , zone de protectie , cladiri protejate urbanistic

2A | Plan anexa resedinta de comuna Somes Odorhei, jud. Salaj 1:5.000
2B Plan anexa, sat Barsa, com. Somes Odorhei, jud. Salaj 1:5.000
2C Plan anexa, sat Domnin, com. Somes Odorhei, jud. Salaj 1:5.000
2D Plan anexa, sat Inau, com. Somes Odorhei, jud. Salaj 1:5.000
2E | Plan anexa, sat Soimus, com. Somes Odorhei, jud. Salaj 1:5.000
CD

Intocmit,

arh. Virgiliu Guraliuc
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1.2. OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare reprezinta actualizarea Planului Urbanistic General al comunei
Somes Odorhei, judetul Salaj, elaborat in anul 1995 de catre S.C."PROCONSAL" S.A.
Zalau.

Lucrarea urmeaza sa stabileasca strategiile, prioritatile si reglementarile referitoare
la utilizarea terenurilor si constructiilor din cadrul teritoriului administrativ al comunei
Somes Odorhei, pentru urmatoarea perioada de 10 ani, respectiv pana in anul 2018.

Principalele obiective ale prezentei documentatiji sunt:
¢ |dentificarea posibilitatilor si potentialului de dezvoltare a comunei din punct de vedere

economic, cultural si demografic;

o stabilirea teritoriului intravilan al localitatilor comunei astfel incat sa raspunda trendului
existent in constructii si perspectivelor de dezvoltare economica in conditiile unei
dezvoltari durabile;

e realizarea unei zonificari functionale de natura sa stimuleze dezvoltarea economica
fara a impieta asupra calitatii vietii;

e stabilirea unor legaturi optime atat intracomunale cat si in cadrul localitatilor prin
ameliorarea si dezvoltarea retelei de drumuri si strazi;

¢ realizarea echipamentelor tehnico - edilitare corespunzatoare stadiului de dezvoltare al
comunei la sfargitul perioadei de valabilitate a prezentei documentatii;

¢ identificarea problemelor de mediu si stabilirea masurilor de rezolvare a acestora prin
instituirea de zone protejate si regulamente aferente;

¢ identificarea obiectivelor cu valoare de patrimoniu si stabilirea masurilor de protectie a
acestora;

o stabilirea si ierarhizarea obiectivelor de interes public, precum si a masurilor privind
modificarile de proprietate necesare pentru realizarea acestora;

e elaborarea Regulamentelor Locale de Urbanism care sa stabileasca conditiile concrete
de construire gi utilizare a terenurilor pe intreg teritoriul administrativ al comunei, in
vederea atingerii scopurilor enumerate mai sus.

Lucrarea de fata ofera beneficiarului posibilitatea aplicarii propunerilor Planului
Urbanistic General prin:
¢ initierea de proiecte de fezabilitate;
¢ initierea de planuri urbanistice de zona (P.U.Z.) si de detaliu (P.U.D.);
o eliberarea de certificate de urbanism cu obligativitatea respectarii Regulamentelor
e Locale de Urbanism;
o cliberarea de autorizatii de construire cu obligativitatea respectarii Regulamentelor
Locale de Urbanism.
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1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lucrarea a fost intocmita pe baza urmatoarelor surse documentare:
+ lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG
- Plan Urbanistic General al comunei Somes Odorhei, proiect 2.911/1995, intocmit
de S.C."PROCONSAL" S.A. Zalau;
- Monitorul Oficial al Romaniei, anul XIV, nr. 681 bis, 16 septembrie 2002;
- Fisa localitati Somes Odorhei, jud. Salaj, anul 2007, eliberata de Directia
Judeteana de Statistica Salaj;
» lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUG
- Studiu istoric al comunei Somes Odorhei intocmit de Muzeul de Istorie Zalau
- Studiu de fundamentare privind evolutia istorico-urbanistica a localitatilor comunei
Somes Odorhei intocmit de S.C. ART PROIECT S.R.L.
» Date statistice furnizate de INSS
» Lista Monumentelor Istorice din judetul Salaj
*  Documentare pe teren
* Cerinte si optiuni ale administratiei locale si ale populatiei
Suportul topografic al lucrarii la scara 1:5.000 a fost realizatéd prin vectorizarea
planurilor obtinute de la OCPI Salaj in format electronic si corelarea cu situatia existenta
pe teren.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIE

2.1.1. Date privind evolutia in timp a unitatii administrativ-teritoriale si a

localitatilor

Comuna Somes Odorhei este compusa din cinci asezari: Somes Odorhei
(resedinta de comuna), Barsa, Domnin, Inau si Soimus. Patru dintre ele au fost atestate
prima data documentar in secolul al XIV-lea, Birsa fiind atestata in secolul al XV-lea.

Din punct de vedere administrativ, comuna se invecineaza cu:

— N, Comuna Benesat

— E, Comuna Napradea

— S, Orasul Jibou

— 'V, Comuna Dobrin

— N si NV, Comuna Salatig

2.1.2. Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor, repere in
evolutia spatiala a localitatilor

Pe teritoriul comunei exista doua situri arheologice, insuficient cercetate si
localizate destul de aproximativ, atestdnd o locuire a zonei inca din neolitic. Cele doua
situri sunt amplasate in apropiere unul de altul, in perimetrul satului Soimus.

A mai fost semnalata o descoperire de epoca bronzului (topor) in localitatea Somes
Odorhei, dar nu se cunoaste locul si nu au fost facute alte cercetari.
Comuna se afla in afara limes—ului, astfel incat nu exista urme de epoca romana,
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dupa cum nu au fost identificate nici urme dacice.

Din punct de vedere administrativ, comuna a apartinut in sec. XIV — XV de cetatea
Aranyas, azi disparuta, situata in localitatea Cheud din comuna invecinata Napradea.
Acest lucru este mentionat in 1387 privitor la satele Somes Odorhei, Domnin, Inau si
Soimus.

in anul 1553 (1549 pentru Domnin) se mentioneaza c& ar apartine cetatii Chioarului,
pentru ca in 1564 sa apartina din punct de vedere administrativ cetatii Hododului.

In cursul secolelor urmétoare ale Evul Mediu va face parte din comitatul Solnocul
Mijlociu, pentru ca dupa reforma administrativa din timpul dualismului s& devina parte a
comitatului Salaj. Apoi, pana la reforma din 1968, a facut parte din regiunea Cluj, raionul
Zalau.

Resedinta de comuna, satul Somes Odorhei, constituit in lunca stanga a raului
Somes, la o altitudine medie de 186 m, la poalele de est ale Dealurilor Silvaniei, este
strabatut de DJ 108 A care leaga orasul Jibou de mun. Baia Mare. Somes Odorhei se afla
la distanta de 34 km fata de mun. Zalau si la 8 km fata de orasul Jibou.

Prima atestare documentara dateaza din 1387, cand este amintit sub numele de
“Udvarhely” intre proprietatile cetatii Aranyos. Sub diverse grafii acest nume se pastreaza
pana in 1854, cand apare sub numele de Szamos — Udvarhely (Bul.86).
in decursul timpului, asezarea s-a aflat in proprietatea mai multor familii nobiliare. In 1451
apartine familiei Bathori, careia ii este cedata de catre Kusaly Jancsi Laszlo pentru ca in
1452 lancu de Hunedoara sa ordone cedarea unor drepturi catre familia Jakcsi, iar in
1543 aflam de impozite datorate de vaduva lui Dragfi pentru 15 porti si de Jakcsi Mihaly
pentru 8 porti. In afara de aceste 23 de gospodarii, se mai aminteste de 2 curii de nemesi,
21 saraci, 2 servitori si 26 de case noi, ceea ce da seama de marimea localitatii in acele
timpuri.

Localitatea nu era constituita numai din iobagi ci avea un numar important de
oameni liberi si mici nobili de origine romana, asa cum reiese din conscriptia militara din
anul 1795. Ca era o comunitate importanta sta marturie si faptul ca inca in 1470 dispunea
de “o capela din lemn si un tintirim”, iar din 1760 are biserica greco — catolica, construita
initial din lemn, mai tarziu (1902) reconstruita in piatra.

Vatra localitatii s-a dezvoltat in lunca larga a raului Somes, ca o localitate de tip
rasfirat, cu o retea stradala cu ochiuri mari, cu strazi destul de putin sinuoase, pe care
gospodariile sunt amplasate la frontul strazii pe parcele foarte alungite de forma
trapezoidala, mai largi spre strada si mai inguste spre partea posterioara, caracteristice
pentru o parcelare medievala. Strazile mai noi sunt usor de recunoscut, fiind drepte si cu
parcele dreptunghiulare egale si mai putin alungite. Gospodariile intorc in general spatele
vaii care strabate localitatea, dar terenul in zona este atat de plan incat se poate
presupune ca paraul si-a modificat de mai multe ori albia, cum de altfel a facut-o si raul
Somes.

Constructiile sunt amplasate la mica distanta de frontul strazii, orientate cu latura
ingusta spre strada. La multe gospodarii, sura este amplasata in planul secund, paralel cu
strada, formand cu casa un “L”. Cea mai mare parte a constructiilor sunt realizate in
ultimul secol, fara a prezenta caracteristici arhitecturale deosebite. Cele mai multe,
realizate in ultimele decenii, sunt partere din zidarie, cu acoperisuri in 4 ape, cu
invelitoare din tigla. Planul casei este adesea patrat sau in “L”, in timp ce casele mai vechi
au plan dreptunghiular, cu prispa pe latura lunga dinspre curte, fara elemente decorative.
Localitatea detine doua constructii mai vechi, care nu se regasesc pe Lista Monumentelor
Istorice si de Arhitectura:

- Biserica ortodoxa, construita din zidarie in anul 1902. Este o constructie de
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zidarie cu o singura nava, cu un singur turn - clopotnita amplasat deasupra intrarii, cu
decoratii din stucatura, foarte asemanatoare cu majoritatea bisericilor construite in aceeasi
perioada.

- Fosta primarie, construita in 1920, actualmente revalorificata cu functiunea de
casa de copii de tip familial. Este o constructie parter in forma de “L”, cu o poarta in forma
de arc in mijlocul fatadei principale, marcata de un fronton inalt, trapezoidal. Cladirea a
suferit mai multe modificari in decursul timpului, asfel incat a pierdut o parte din caracterul
initial.

Localitatea Barsa se mai numeste si Dabjonujfalu (Noul sat Domnin). Prima
atestare documentara este in 1549, ca Wyfalw (Satul nou). Apare sub numele de “Birsa”
abia in 1733. Numele este explicat printr-o legenda despre existenta unui cioban cu turma
sa pe locul actualului sat.

Initial un praedium al satului Domnin, in 1549 vaduva Dradfi are aici 5 case noi, iar
in 1554, iobagii lui Dragfi Gyorgy platesc dupa 7 porti. In 1797, conscriptia militara
consemneaza un numar de nemesi, toti de origine romana.

Este un sat de mici dimensiuni, cu partea sudica mai veche, ramificata in 2 — 3 ulite
scurte in jurul dealului pe care se afla biserica de lemn si cimitirul. Parcelele din aceasta
zona sunt mai inguste si adanci, avand laturile lungi usor curbate.

Partea nordica a satului se intinde de-a lungul drumului comunal si al paraului
Birsa, fiind alcatuitd din parcele mai largi si destul de scurte, limitate de albia paraului. in
aceasta parte a satului grupurile de gospodarii sunt distantate intre ele chiar si la sute de
metri.

Casele sunt amplasate catre strada, fara a constitui fronturi foarte inchegate.
Arhitectura acestora este lipsita de elemente caracteristice. Cele mai noi au acoperisuri
din tigla, in 4 ape. Anexele si unele case din partea de sud a localitatii, mai veche, au
acoperisuri in 2 ape si forma de plan dreptunghiulara.

Biserica de lemn, avand hramul “Sf. Gheorghe” se afla pe Lista Monumentelor
Istorice sub codul Sj-1I-m-A-05017. Este amplasata in cimitirul vechi al localitatii, care a
fost inchis, inhumérile facandu-se in prezent in cimitirul nou. in vederea valorificarii
turistice a acesteia, in prezent este in curs de elaborare un proiect pentru modernizarea
drumului de acces si realizarea unei parcari de cca. 5 locuri.

Localitatea Domnin este cea mai veche dintre localitdtile comunei Somes
Odorhei, prima atestare documentara datand din 1219, cand este pomenita sub numele
de villa Domlun, iar in 1220 sub numele de villa Domulin. in decursul timpului, denumirea
localitatii a fost Thomlun, Zomlun, Damjon, Dablyon, abia in 1733 fiind consemnata sub
numele de Dominul si in 1850 ca Domnyinu. In ungureste se numeste si astazi Dabjon.

La fel ca si celelalte localitati ale comunei, cu exceptia Birsei, este amintita in 1387 intre
proprietatile cetatii Aranyos iar in 1549 tine de cetatea Chioarului. La aceasta data,
localitatea numara cel putin 5 porti (de iobagi), 1 jude, 7 saraci si 5 case noi, dar populatia
era in mod sigur mai mare, deoarece nu sunt conscrigi nemesii scutiti de dari.

inca in 1595 apar intr-o conscriptie militard& nume romanesti, pentru ca una din 1797 s&
consemneze nu mai putin de 16 nemesi de origine romana si un mare numar de oameni
liberi, toti romani.

in 1451, apartine familiei Bathori, careia ii este cedatd de catre Kusaly Jancsi
Laszlo pentru ca in 1548 sa fie pomeniti proprietarii Deeshazi Lajos, Mutos si Cseh iar in
1635, vaduva lui Haraklanyi Miklos.

Vatra localitatii s-a dezvoltat de o parte si de alta a vaii Barsei, paraul trecand pe
toatd lungimea centrului localitatii prin mijlocul strazii principale. In partea de NV,
localitatea s-a dezvoltat tentacular, urcand pe drumurile dintre paraiele care alimenteaza
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valea principala, ca o localitate de tip rasfirat, in partea de SE, unde apar lotizari recente,
dar caracteristica este aparitia unor ulite care dubleaza strada principala, pentru a asigura
acces la noile loturi rezultate din impartirea in doua a lungimii parcelelor existente.
Rezulta astfel o retea stradala cu ochiuri mari, cu strazi destul de putin sinuoase, pe care
gospodariile sunt amplasate la frontul strazii pe parcele foarte alungite de forma
trapezoidala, mai largi spre strada si mai inguste spre partea posterioara, cu laturile lungi
usor curbate. Strazile mai noi sunt ugor de recunoscut, fiind drepte si cu parcele
dreptunghiulare egale si mai putin alungite.

Constructiile sunt amplasate la mica distanta de frontul strazii, orientate cu latura
ingusta spre strada. La majoritatea gospodariilor, sura este amplasata in continuarea
casei. Cea mai mare parte a constructiilor sunt realizate in ultimul secol, fara a prezenta
caracteristici arhitecturale deosebite. Cele mai multe, realizate in ultimele decenii, sunt
partere din zidarie, cu acoperiguri in 4 ape, cu invelitoare din {igla. Planul casei este cel
mai adesea dreptunghiular, cu prispa pe latura lunga dinspre curte, fara elemente
decorative.

Petri vorbeste de o biserica greco — catolica din lemn construita in 1701, dar
biserica de lemn actuala este datata 1753. Aceasta are hramul “Sf. Arhangheli Mihail si
Gavril” si este inscrisa in Lista Monumentelor Istorice si de Arhitectura sub codul Sj-II-m-
A-05050. Este o biserica cu dubla streasina, de tip maramuresean, fiind singura de acest
fel din judetul Sala;j.

Localitatea Inau. Prima atestare documentara dateaza din 1387, cand este amintit
sub numele de “Ineu” intre proprietatile cetatii Aranyos. Sub diverse grafii acest nume se
pastreaza pana in azi. in 1423 este amintit ca villa valachalis intr-o scrisoare a Capitlului
de Oradea, in timp ce la 1596 un document al Conventului din Cluj Manastur o considera
sat maghiar. La 1733 existau insa 30 de familii romanesti, in timp ce in 1759 se conscriu
352 de suflete greco — catolice.

in decursul timpului, asezarea s-a aflat in proprietatea familiei Kusaly, o vreme
Jakcsi si apoi Dradfi.

Petri afirma ca in 1470 localitatea avea biserica de piatra in care mai tarziu s-a
slujit in rit evanghelic, biserica ce avea timpan si cimitir, dar aceasta nu s-a pastrat. in
cimitirul actual exista o biserica de lemn greco — catolica, iar biserica ortodoxa de zidarie
este de data recenta.

Vatra localitatii s-a dezvoltat mai intai in lunca paraului Indau, ca o localitate de tip
rasfirat, cu o retea stradala simpla, constituita in principal din doua strazi destul de puftin
sinuoase situate de o parte si de alta a vaii, dar destul de departe de aceasta pentru a
permite mobilarea pe ambele parti. Gospodariile in aceasta parte a satului sunt amplasate
la frontul strazii pe parcele de forma trapezoidala, mai largi spre strada si mai inguste spre
partea posterioara, caracteristice pentru o parcelare medievala, dar mai putin adanci ca la
celelate sate, datorita conditiilor de relief.

Ulterior satul s-a dezvoltat in lunca larga si plana a Somesului. Strazile mai noi sunt
usor de recunoscut, fiind drepte si cu parcele dreptunghiulare egale si mai putin alungite.
Constructiile sunt amplasate la mica distanta de frontul strazii, orientate cu latura ingusta
spre strada. Nu gasim o regula in ceea ce priveste conformarea gospodariei, solutiile
variind in functie de forma si marimea parcelei. Cea mai mare parte a constructiilor sunt
realizate in ultimul secol, fara a prezenta caracteristici arhitecturale deosebite. Cele mai
multe, realizate in ultimele decenii, sunt partere din zidarie, cu acoperiguri in 4 ape, cu
invelitoare din tigla. Planul casei este adesea patrat sau in “L”, in timp ce casele mai vechi
au plan dreptunghiular, cu prispa pe latura lunga dinspre curte, fara elemente decorative.

12



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 2014, CLUJ-NAPOCA

Localitatea detine o constructie aflata pe Lista Monumentelor Istorice si de Arhitectura,
anume biserica de lemn “Sf. Arhangheli Mihail si Gavril”, construita in anul 1832, situata in
cimitir si clasificata sub cod Sj-11-m-B-05069.

in afard de aceasta, mai gasim in localitate o constructie datand din 1910, cu
functiunea de moara comunala. Este o constructie din zidarie de caramida, parter, cu
rezalite, fara decoratji. Acoperisul actual, din tigla, in 4 ape, probabil ca nu mai este cel
original. In momentul de fatd este in curs de reabilitare pentru a addposti o activitate
economica.

Localitatea Soimus. Prima atestare documentara, la 1205, vorbeste de “villa
Solumus”, iar la 1387 se precizeaza ‘“villa olachalis Salumus”. Pana la 1604 apare atat ca
Kissolmos cét si ca Nagysolmos, de mai multe ori, pentr ca la 1733 sa apara sub numele
de Solymos.

Petri noteaza traditia populara dupa care initial satul era asezat mai in aval, catre
Jibou, pe partea stanga a paraului, actualmente (ca si in vremea lui Petri, la inceputul sec.
XX) fiind acoperit de padure.

Localitatea a fost daruita in 1369 familiei Jakcsi, iar in 1387 tinea de cetatea
Aranyos, la fel ca celelalte sate ale comunei. Apoi, tot ca celelalte sate, a trecut sub
jurisdictia cetatii Chioarului si mai apoi a Hododului, pentru ca in 1604 Nagysolymos sa fie
consemnat ca domeniu al familiei Wesseleny, sub denumirea de Velselomus praedium,
ceea ce sugereaza ca cel putin acea parte a satului nu mai era locuita.

In 1549 si 1553 locuitorii satului nu se supun conscriptiei militare, reclamand

libertatea castigata de la loan Zapolya.
Satul, de mici dimensiuni, se desfasoara paralel cu valea pe partea stdnga a acesteia,
de-a lungul unei strazi principale paralela cu valea, dar mobilata pe ambele fronturi. Din
strada principala se ramifica atat spre sud cat si spre nord cateva ulicioare scurte. Pe
partea de sud a vaii, in lunca formata de paraul Suta la confluenta cu valea Soimusului, s-
a dezvoltat un nucleu de vatra, posibil ca aceasta sa reprezinte partea mai veche,
respectiv fostul Kissolymos, judecind dupa trama stradala rasfirata, parcelele de forma
neregulata si strazile sinuoase. In aceasta parte a satului pot fi intalnite cateva gospodarii
in care constructile ocupa perimetral curtea de forma aproximativ patrata, formand
incinte. Ele nu sunt grupate iar constructiile respective sunt relativ noi, fara caracteristici
arhitecturale mai deosebite.

Partea din aval a localitatii, in cadrul careia valea margineste strada principala, are
o lotizare recenta, cu parcele egale, dreptunghiulare.

Cea mai mare parte a constructiilor sunt realizate in ultimul secol, fara a prezenta
caracteristici arhitecturale deosebite. Exista cateva case din lemn, cu prispa pe 2 laturi,
respectiv pe latura lunga dinspre curte si pe fatada principala, dar si acestea dateaza cel
mult de la Tnceputul sec. XX si au suferit modificari mai ales la acoperisuri, care sunt din
tigla, in 4 ape.

Petri aminteste de o biserica greco — catolica de lemn construita in 1836, dar aceasta nu
mai exista, locul in cimitir fiind ocupat de o biserica contemporana de zidarie, cu 2 turnuri.

Moara comunala din satul Inau este o constructie din 1910.

Pe dealul Fantanii se cultiva vita de vie hibrid, inca din sec. al XVlllI-lea si chiar mai
devreme, asa cum rezulta dintr-un document din 1627, care vorbeste de o vie in hotarul
satului Odorhei.

in sec. XIX se ficeau prospectiuni pentru smoald, petrol si parafind. Nu sunt
marturii sau urme ale exploatarii acestora. in prezent se exploateaza pietrisurile si
nisipurile din albia Somesului.
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2.1.3. Evolutii dupa 1990

Desi ultimele doua decenii au adus schimbari semnificative la nivel social, politic,
economic gi cultural, structura morfo-spatialda a satelor comunei Somes Odorheinu a
suferit modificari notabile. Una dintre principalele cauze ale acestei stagnari o reprezinta
cadrul social-economic, care favorizeaza migratia populatiei tinere catre zonele urbane,
ducand totodata la imbatranirea populatiei si distrugerea treptatda a fondului construit
traditional.

Activitatile economice desfasurate pe teritoriul comunei sunt reduse atat ca numar
cat si ca anvergura nereusind sa asigure resursele necesare pentru dezvoltarea comunei.
Dupa 1990 se poate observa o usoara crestere a fondului construit, insa din pacate
constructile noi au un imapact negativ, imaginea satului traditional fiind alterata,
majoritatea constructiilor netinand cont de contextul arhitectural, de specificul zonei in care
se realizeaza.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.2.1. Generalitati

Comuna Somes Odorhei este situata in nord — vestul tarii, in partea de nord a
judetului Salaj. Din punct de vedere geografic, comuna Somes Odorhei se plaseaza in
depresiunea Guruslau si zona colinara a Culmii Salajului, in culoarul Somesului.

Comuna Somes Odorhei are in vecinatate urmatoarele unitati administrative:

— N, Comuna Benesat

— E, Comuna Napradea

— S, Orasul Jibou

— 'V, Comuna Dobrin

— N si NV, Comuna Salatig

Relieful este constituit din dealuri cu panta lina, cu morfologie usor valurita,
fragmentate de afluenti de stdnga ai Somesului, precum si din lunca larga a acestuia.

Pe teritoriul comunei cea mai mare altitudine este 441 m, la vest de localitatea
Somes Odorhei.

2.2.2. Structura geologica si relieful

Geologia regiunii este determinata de amplasarea comunei Somes Odorhei in nord-
vestul Bazinului Transilvaniei si in vestul bazinului neogen al Simleului. Roca de baza este
constituita din argilele rosii continentale (argile vargate inferioare) de varsta paleogena,
respectiv din argile marnoase cenusii si nisipuri, peste care s-au depus depozitele
aluvionale si deluviale de varstd cuaternard. Tn lunca Somesului intalnim acumulari
grosiere de nisipuri i pietriguri, ceea ce a determinat deschiderea mai multor balastiere.

Buna parte din suprafata comunei este situata pe zona de lunca stabila. Versantii
sunt formati din roci argiloase continentale de origine paleocena (complexul argilelor
vargate inferioare), alcatuite din argile rosii micacee patate cu verede cu intercalatii
lenticulare de pietrisuri si nisipuri. Acestea se extind pe o grosime pana la 100-200 m. In
acastea se produc fenomene de instabilitate locala de mica extindere. Satele Birsa,
Domnin si Soimus au versanti formati din pamanturi argilose formate prin alterarea
chimica si fizica a rocii de baza, respectiv a argilelor marnoase pannoniene, care sunt mai
dispusi la miscari de teren.

Adancimea de inghet - conform STAS 6054-77 este 90 cm.
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Gradul de seismicitate - conform STAS 11100/1-93 comuna se incadreaza in
macrozona cu intensitatea seismica de gradul 6.

Normativul P 100-1-2006 incadreaza teritoriul studiat in zona cu valori de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,08 pentru cutremure avand intervalul mediu
de recurenta IMR =100 ani, si cu perioda de colt Tc = 0,7 sec.

2.2.3. Conditii climatice

Climatul este transcarpatic continental moderat, cu circulatia aerului predominant
din NV, aceeasi cu directia de scurgere a vailor. Temperatura medie anuala este de 9°C.
Precipitatiile atmosferice ating o medie anuala de 800 - 900 mm.

lernile sunt influentate de aerul polar din nord - vest, ce patrunde in valuri cu etape
temporare, cu precipitatii abundente si o medie de temperatura de -6°C. Verile se
instaleaza odata cu aerul cald al ciclonului mediteranean de nord, ce apare aici
dinspre sud-vest. Temperaturile trec de multe ori de 22-24°C iar ploile sunt mai putin
abundente. Intre acesti parametri, se adauga climatul local caracteristic curentilor de
aer de pe valea riului Somes, dar si a celor, uneori mai putin simtite, ce vin din
zona Culmilor Dealurilor Salajului.

2.2.4. Reteaua hidrografica

Apele care strabat teritoriul comunei sunt raul Somes, vaile Inaul, raul Birsa si
raul Soimus.

Comuna este traversata pe partea sa estica de la S la N de valea Somesului cu un
debit de 75 m?/sec, care primeste ca afluenti de stdnga valea Soimusului, in lunca careia
este asezat satul Soimus, valea Birsei de-a lungul careia se insira localitatile Domnin si
Birsa si resedinta de comuna Somes Odorhei, amplasata la confluenta cu Somesul, in
lunca larga a acestuia si paraul Inau, care traverseaza localitatea cu acelasi nume,
amplasata partial pe aceasta vale si partial tot in lunca Somesului. Vaile acestea, ca si
altele cu debit mic apartinand tot bazinului hidrografic al Somesului, nu creeaza probleme
cu exceptia vaii Birsei care in timpul ploilor torentiale inunda zone construite pe teritoriul
intravilan al localitatii Somes Odorhei.

Apa subterana pe versanti nu formeaza un strat acvifer continuu, ci ea circula prin
fisurile, intercalatiile prafoase si nisipoase din pachetul deluvial argilos. In zona de lunca
este cantonata in depozitele aluvionale mai grosiere, nisipoase i pietrig.

2.2.5. Vegetatia si fauna

O treime din suprafata comunei, ocupand partea de sud si centrala a teritoriului,
este impadurita, predominand stejarul si fagul.

2.2.6. Elemente naturale de interes deosebit

Nu exista astfel de elemente naturale. Peisajul in ansamblu al comunei, si al
fiecarui sat in parte este insa valoros.

2.2.7. Riscuri naturale

Teritoriul comunei Somes Odorhei este supus riscurilor de inundatii, atat din
revarsarea Somesului, cat si din scurgerile de pe versanti.
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in principal, inundatiile se produc in lunca Somesului, fiind in cea mai mare parte limitate
spre vest de terasamentul caii ferate si a drumului judetean, fara a afecta intravilanele.
Acestea sunt in schimb supuse riscului de inundatii, asa cum s-a vazut, in timpul ploilor
torentiale, datorita scurgerilor de pe versanti, care pot antrena si migcari de teren. Zona
cea mai supusa riscurilor este portiunea din intravilanul localitatii Somes Odorhei situata la
confluenta paraului Birsa cu raul Somes, unde s-a creat o zona inundabila la vest de limita
creata de terasamentele amintite, afectand cateva hectare de intravilan.

Au fost identificate doua zone instabile, afectate de alunecari de teren: in partea
estica a satul Birsa pe versantul stang al vaii Birsei si in satul Soimus, pe versantul drept
al vaii Soimusului.

2.3. RELATII iN TERITORIU

Comuna Somes Odorhei este amplasata in partea central — nordica a judetului
Salaj, avand in vecinatate urmatoarele unitati administrative:

— N, Comuna Benesat

— E, Comuna Napradea

— S, Orasul Jibou

— 'V, Comuna Dobrin

— N si NV, Comuna Salatig

Toate unitatile administrative inconjuratoare fac parte din judetul Sala;.

Comuna Somes Odorhei este constituita din cinci localitat:

1) Resedinta de comund Somes Odorhei, situata in partea central-estica a
teritoriului comunal.

2) Localitatea Baéarsa, sat apartinator, situat in centrul teritoriului comunal, la
vest de resedinta de comuna Somes Odorhei, la cca. 2 km de aceasta.

3) Localitatea Domnin, sat apartinator, situat in partea de vest a teritoriului
comunal, pe aceeasi vale cu satul Birsa si satul resedinta de comuna Somes
Odorhei, practic lipit de primul si la o distanta de cca. 4 km de cea de-a
doua.

4) Localitatea Inau, sat apartinator, situat in nordul teritoriului comunal, la circa
2 km de satul Somes Odorhei.

5) Localitatea Soimus, sat apartinator, situat in partea de sud a teritoriului
comunal, la circa 4,5 km de drumul judetean si la cca 7,5 km de centrul de
comuna.

Suprafata teritoriului administrativ al comunei Somes Odorhei este de 7824 ha,
ceea ce situeaza comuna Somes Odorhei printre comunele mijlocii ale judetului.

Din punct de vedere al cailor de comunicatie, comuna Somes Odorhei este
deservita de drumul judetean DJ 108 A care face legatura cu DN 1H catre Zalau spre sud
— vest prin Jibou.

Resedinta de comuna este legata de localitatile componente prin acest drum
judetean si prin drumurile comunale DC 14, DC 17 si DC 18 care pornesc din acesta.

De asemenea, comuna este strabatuta pe directia N — S de linia principala de
cale ferata 400 Jibou — Baia Mare, avand pe teritoriul comunei doua halte, la Somes
Odorhei si la Inau.

Comuna intra in aria de influenta a orasului Jibou, satul Somes Odorhei (resedinta
de comuna) fiind doar la 8 km de acesta, iar teritoriul administrativ invecinandu-se cu cel
al orasului. De asemenea, comuna este situata la 34 km de municipiul Zalau, resedinta
judetului Salaj.
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2.4. ACTIVITATI ECONOMICE

Din punct de vedere economic, comuna si respectiv localitatea Somes Odorhei se
situeaza in categoria localitatilor cu functiune preponderent agricola, prezentand conditji
pentru o dezvoltare agricol - industriala de prelucrare a produselor agricole locale.

Repartifia pe categorii de folosinta a teritoriului administrativ al comunei este

urmatoarea:

Folosinta terenului Suprafata %
(ha)
Agricol 4.672 59,71
Neagricol din care: 3.152 40,29
Paduri si vegetatie forestiera 2.547| 32,55
Ape 232 2,97
Drumuri 165 2,11
Curti, constructii 129 1,65
Neproductiv 79 1,01
Total teritoriu administrativ 7.824 100,00

Se observa ca ponderea terenului agricol in cadrul comunei este putin sub media
judetului (62%), fapt compensat de fertilitatea solului datorata asezarii in lunca Somesului.
Padurile au o pondere destul de importanta, comparativa cu media pe judet, in timp ce
terenul neproductiv este reprezentat in principal de terenurile situate in albia majora a
Somesului, acoperite cu aluviuni din pietris si nisip, exploatate destul de intens pentru
materiale de constructii (in resedinta de comuna Somes Odorhei exista trei balastiere).

2.4.1. Agricultura si cresterea animalelor

Functiunea economica dominanta a comunei este agricultura. Toate localitatile
beneficiaza de suprafete relativ intinse de teren agricol, situate partial in lunca inundabila
a Somesului si partial pe dealurile de mica inaltime din vestul teritoriului administrativ al
comunei. Fata de populatia actuala a comunei, avem un indice de 1,66 ha agricol /locuitor.
Se practica atat culturile de camp cat si zootehnia.

Pomicultura este destul de putin extinsa, in ciuda terenului favorabil, iar viticultura,
candva traditionala in zona, nu se mai practica, micile suprafete de vie din zona
localitatilor Somes Odorhei si Soimus fiind abandonate.

Ca urmare, structura terenului agricol este urmatoarea:

Categoria de In comuna Sqmes Odorhei In judetul Salaj
folosinta (primarie 2007) (INSSE 2010)
Suprafata (ha) % Suprafata (ha) %
Arabil 2964 63,44 120572 36,74
Pasuni 1225 26,22 74348 22,66
Fanete 437 9,35 36609 11,16
Vii 0 0 2564 0,78
Livezi 46 0,98 4323 1,32
Total agricol 4672 100 328164 72,65
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Terenul arabil este utilizat in cea mai mare parte pentru cultura cerealelor, atat a
paioaselor cat si a porumbului. Tn micd masurd se cultivd si plante tehnice ca sfecla de
zahar, iar legumicultura se practica mai mult pentru nevoile proprii ale gospodariei,
existand insa si o unitate apartinand S.C. Fortuna Zalau S.A.

Terenul arabil este cultivat individual de catre fiecare detinator, pe mica proprietate
taraneasca, fara a exista o planificare sau o corelare a culturilor. Nu exista asociatie
agricola sau unitate mare care sa ia terenurile in arenda in scopul de a dezvolta ferme de
dimensiuni mai mari. Productia agricola este utilizata in cea mai mare parte pentru
subzistenta familiei, fiind foarte rar si in mica masura valorificata in afara.
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in ceea ce priveste structura proprietatii agricole, aceasta este prezentata in tabelul
de mai jos:

2014, CLUJ-NAPOCA

Tip de proprietate Arabil Pasuni si Livezi Total
fanete agricol
Domeniu public 29 16 - 45
Domeniu privat din care: 2.935 1.646 46 4.627
Persoane fizice/juridice 2.913 737 40 3.690
Primarie 22 909 6 937
Alte unitati cu capital - - - -
majoritar de stat
Total comuna 2.964 1.662 46 4.672

Din situatia de mai sus, indiferent de forma de proprietate, se constata o pondere
semnificativa a pasunilor si fanetelor in raport cu suprafata arabila, ceea ce ar trebui sa se
reflecte in valoarea septelului, dar aceasta este destul de redusa, asa cum se vede din

tabelul de mai jos:

Specia Nr. capete
bovine total din care: 790
mature 560
tineret 230
cabaline 220
bubaline 12
ovine total din care: 4.100
mature 3.630
tineret 270
caprine 350
pasari total din care: 16.000
gaini 13.000
palmipede 3.000

Comuna Somes

Judetul Salaj

% (din totalul pe judet)

Odorhei (INSSE 2010)
(Primarie 2007)
Ovine 4100 189461 2,16
Caprine 350 11367 3,08
Bovine 790 28187 2,8
Pasari 16000 842017 1,9
Cabaline 220 6403 3,44
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Toate aceste activitati agricole si agro — zootehnice se desfasoara aproape in
totalitate In gospodariile populatiei. In afard de acestea pe teritoriul comunei functioneaza
sau doar exista dotarile pentru urmatoarele unitati de productie agricola sau legate de
serviciile pentru agricultura si zootehnie:

in resedinta de comuna Somes Odorhei:
e Sere apartinand S.C. Fortuna S.A. Zalau, in trup independent situat in partea de nord a
intravilanului;
e Baza de receptie a sfeclei de zahar, situata in apropierea garii CFR
e Dispensar veterinar
e Mai multe grajduri, parte din ele neutilizate in prezent, grupate in doua unitati dintre
care una este situata in trupul principal de intravilan iar cea de-a doua in trup
independent situat in partea de sud a teritoriului administrativ, in apropiere de limita
municipiului Jibou. Unul dintre grajduri, de mica capacitate, utilizat in prezent pentru
cresterea cailor, se afla in centrul localitatii, langa moara.
in localitatea Birsa existd un saivan pentru oi amplasat la extremitatea estica a
localitatii, la cca. 200 m distanta de zona de locuit.
in localitatea Domnin existd un grajd pentru reproducere (statie mont&) amplasat
in centrul localitatii.
in localitatea Indu existd un saivan pentru oi, un grajd si o clocitoare electrica,
toate de capacitafi reduse, amplasate grupat la extremitatea sudica a localitatii.
in localitatea Soimus existd un saivan pentru oi amplasat in partea de sud-est a
localitatji, in imediata apropiere a zonei de locuit.

2.4.2. Activitati industriale

Pe teritoriul administrativ al comunei Somes Odorhei nu exista nici o unitate
industriala de interes major. A existat o topitorie de in in cadrul localitatii resedinta de
comuna Somes Odorhei, amplasata in trup independent in partea de sud a comunei, a
carei functionare a incetat, constructiile aferente insa au fost mentinute iar in parte din
acestea functioneaza in prezent o unitate de industrie textila si de confecitii.

Subsolul teritoriului comunal este sarac in bogatii naturale, cu exceptia cantitatji
mari de aluviuni existenta in albia majora a raului Somes, care se exploateaza prin
intermediul mai multor balastiere.
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Ca urmare, cu exceptia atelierului de confeciii textile amintit mai sus, a unui gater in
localitatea Inau si a mai multor balastiere risipite de-a lungul albiei Somesului, in comuna
exista doar mici unitati de prelucrare primara a produselor agricole: mori, distilerii si o
presa de ulei in localitatea Inau.

2.4.3. Silvicultura

Comuna Somes Odorhei detine o suprafata de padure de 2.547 ha, din care 2.509
ha sunt amenajamente forestiere iar 38 ha reprezinta vegetatie forestiera.

Dintre acestea, 976 ha se afla in Domeniul Public, 948 fiind in administrarea
Ministerului Apelor, Padurilor si Mediului, iar 22 ha apartin bisericilor. 261 ha se afla in
proprietatea privata a statului in administrarea Consiliului Local al comunei Somes
Odorhei, ca padure comunala.

Padurile din teritoriu sunt compuse din stejar si fag, fiind administrate de Ocolul
Silvic Jibou.

Desi ponderea padurilor in comuna Somes Odorhei de 32,55% din totalul fondului
funciar, este destul de ridicata, depasind cu mult media pe judet (27 %), exploatarea
lemnului nu constituie o activitate importanta in economia acesteia. Exista un singur gater
in resedinta de comuna.

2.4.4. Activitati turistice

Pe teritoriul comunei Somes Odorhei activitatile turistice sunt slab reprezentate,
insa exista obiective turistice care ar putea fi puse in valoare prin atragerea unor
investitori.

Prezentam mai jos monumentele de arhitectura si siturile arheologice de pe
teritoriul comunei:

1. Biserica de lemn ,,Sf. Gheorghe” din satul Barsa, cod LMI: SJ-II-m-A-
05017, a fost construita la inceputul sec. XVIII

2. Biserica de lemn ,,Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil” din satul Domnin,
cod LMI: SJ-1I-m-A-05050 a fost construita in anul 1753 si reabilitata in anul
2000.

3. Biserica de lemn ,,Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil” din satul Inau,
cod LMI: SJ-1I-m-B-05069 a fost construita in anul 1832

4. Situl arheologic “Pestean” din localitatea Soimus, cod LMI: Sj-I-s-B-
04968, cod RAN: 142765.

5. Situl arheologic “Réat” din localitatea Soimus, cod R.A.N.: 142765.02

Dezvoltarea turismului in comuna Somes Odorhei s-ar putea realiza prin punerea in
valoare si promovarea obiectivelor turistice existente si prin promovarea sau facilitarea la o
scara mai mare a turismului de week-end si de vacanta

2.4.5. Servicii si comert

In comuna Somes Odorhei comertul si serviciile sunt relativ bine dezvoltate.
1. Resedinta de comuna Somes Odorhei
* Dotari administrative - resedinta de comund Somes Odorhei reuneste toate dotarile
administrative specifice comunelor: Primaria, Consiliul local si Politia.
* Dotari culturale — camin cultural, biblioteca comunala si bisericile a trei rituri:
ortodox, reformat si baptist.
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Dotari educationale - serviciile educationale sunt asigurate de o scoala generala
Dotari medicale - serviciile medicale sunt asigurate de un dispensar uman si unul
veterinar.
Comert - pe teritoriul localitatii isi desfasoara activitatea 7 unitati comerciale.

2. Localitatea Barsa
Dotari administrative - lipsesc.
Dotari culturale - camin cultural, scoala si Biserica de lemn ,Sf. Gheorghe-
monument de arhitectura .
Dotari educationale - Serviciile educationale sunt asigurate de o scoala generala.
Dotari medicale — lipsesc.

Comert — aprovizionarea cu produse de uz zilnic este asigurata de o unitate
comerciala

3. Localitatea Domnin
Dotari administrative - lipsesc
Dotari culturale - camin cultural, trei biserici din care Biserica de lemn ,Sf.
Arhangheli Mihail si Gavriil” - monument de arhitectura
Dotari educationale - scoala generala
Dotari medicale — lipsesc
Comert — trei unitati comerciale

4. Localitatea Inau
Dotari administrative - lipsesc
Dotari culturale - camin cultural, doua biserici din care Biserica de lemn ,Sf.
Arhangheli Mihail si Gavriil” - monument de arhitectura.
Dotari educationale - doua scoli si o gradinta.

Dotari medicale — dispensar.
Comert — trei unitati comerciale

5. Localitatea Soimus
Dotari administrative — Posta.
Dotari culturale - doua camine culturale, biserica baptista.
Dotari educationale - Invatamantul este asigurat de o scoala generald si o gradinta.
Dotari medicale — lipsesc.
Comert — trei unitati comerciale.

2.5. POPULATIE. ELEMENTE DEMOGRAFICE $1 SOCIALE

Din punct de vedere al numarului de locuitori, comuna Somes Odorhei este o

comuna de marime mijlocie in cadrul judetului Salaj, iar satul resedinta de comuna este
peste media numarului de locuitori pe localitate.

2.5.1. Structura si evolutia populatiei

Conform datelor furnizate de Directia Judeteana de statistica Salaj, la 1.07.2006

populatia comunei Somes Odorhei era de 2930 persoane. Pe de alta parte, din datele
furnizate de primaria comunei Somes Odorhei pentru anul 2008, populatia pe localitati
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este urmatoarea:

Localitatea Nr. locuitori | %
Somes Odorhei 1380 49,16
Barsa 133 4,74
Domnin 354 12,61
Indu 620 22,09
Soimus 320 11,4
Total comuna 2807 100%

Somes Odorhei
B Barsa

Domnin

N Indu
W Soimus

2014, CLUJ-NAPOCA

Diferenta de populatie este negativa in ciuda stabilirii Tn comuna a unui numar
semnificativ de persoane in cursul anului 2006, asa cum reiese din Fisa statistica a
localitatji.

Dinamica populatiei

Anul Somes Barsa Domnin | Inau Soimus Total comuna
Odorhei
1850 1121 311 891 553 603 3479
1910 1519 354 986 843 983 4685
1930 1690 365 946 947 934 4882
1956 1715 423 924 1072 853 4987
1966 1631 349 789 1087 734 4590
1977 1670 303 692 1031 671 4367
1992 1373 200 473 762 439 3247
2002 1393 165 429 663 407 3057
2011 1201 129 348 594 306 2578

Se observa ca cea mai numeroasa populatie s-a inregistrat in perioada

recensamintului din anul 1956, comuna Somes Odorhei avand 4987 de locuitori, dupa
care a inceput un declin demografic cauzat de migratia fortei de munca spre orase.
Cele mai puternice fenomene de acest gen s-au inregistrat la satele mai izolate
Birsa si Domnin, unde procentul este de aproximativ o treime, fata de satele de pe
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Somes unde cu exceptia resedintei de comuna care fata de 1956 are acum o
populatie de aprox. 70%, restul avind indici apropiati de 50%.

In decurs de 72 de ani (intre anii 1930 si 2002), populatia a ajuns la dramaticul
procent de 62,61 %. Avind in vedere ca datele provizorii totalizeaza pentru 2011 un numar
de doar 2587 locuitori, tragem concluzia ca fenomenul de depopulare a ajuns anul trecut
la 53,03 %.

Potrivit ultimului recensamént sunt 1354 de cladiri de locuinte existente in comuna
Somes Odorhei, iar media de locuire este de 1,91 persoane/locuinta.

Din populatia totala a comunei 52,32% (1.533 persoane) sunt femei, iar 47,67 %
barbati (1.397 persoane)

» Structura etnica a populatiei comunei Somes Odorhei este una majoritar
romaneasca, la ultimul recensamant existand:

Nationalitate %
romani 93,29
maghiari 1,43
rromi 5,16
alte nationalitati 0,12
Total comuna 100%

* Structura poulatiei dupa confesiune
Intilnim un procent majoritar de 87,18 % ortodocsi, 0,6 % reformati, 4,25 %
baptisti, 3,6 % penticostali, 2,53 % grecocatolici si 1,84% allii.

In ultimul deceniu populatia stabilda a comunei Somes Odorhei se afl& intr-o
continua scadere. Daca la recensamantul din anul 2002 se inregistrau 3.057 persoane, in
2006 avem 2.930, iar in 2008 doar 2.807 locuitori. Rezulta un spor negativ mediu anual de
11,82 %o, in mare masura dat de numarul mare de decese (46, reprezentand 15,7 %o numai
in anul 2006.

Cauzele acestor scaderi stau in fenomenul de imbatranire a populatiei, dar nu
numai. Municipiul Zalau, la numai 34 km distanta de centrul de comuna, orasul Jibou la 8
km distanta, au atras forta de munca tanara, incepand cu naveta si terminand cu stabilirea
definitiva in aceste orase. Aceasta diminuare a populatiei indeosebi din grupa tinerilor si a
persoanelor de varsta mijlocie a condus la modificarea structurii demografice in sensul
imbatranirii populatiei, scazand numarul persoanelor tinere si implicit, natalitatea, cat si la
scaderea fortei de munca tinere.

Densitatea populatiei are valoarea de 35,87 loc/kmp. Indicele de arealitate are
valoarea 2,78 halloc. Este o densitate neobisnuit de mare pentru mediul rural, data de
situarea comunei in culoarul Somesului, intr-o zona ce ofera oportunitati economice si de
circulatie, precum si de apropierea de orasul Jibou aflat in imediata vecinatate.

Natalitatea in anul 2006 a inregistrat o valoare de 9,07 %o nascuti, mortalitatea
infantila este de 0,7 %o iar mortalitatea de 15,7 %.. Pentru anul de referinta 2006, sporul
natural a fost negativ (Sn = — 5,93 %o.). Din populatia totala a comunei 52,32% (1.533
persoane) sunt femei, iar 47,67 % barbati (1.397 persoane). Aceste valori indica o destul
de accentuata feminizare a populatiei, astfel incat nu se poate preconiza un reviriment
demografic decat cu luarea unor masuri economice care sa atraga si sa stabilizeze forta
de munca.
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2.5.2. Resursele de munca si populatia ocupata

Noile conditii de colectare a datelor statistice nu permit o evaluare exacta a fortei de
munca ocupate, in conditiile in care o mare parte a populatiei este ocupata in agricultura
in cadrul gospodariilor proprii.

Datele statistice inregistreaza pentru anul 2006 un numar de 187 salariati,
reprezentand cca 6,38 % din populatia totala. Repartifia acestora pe domenii de activitate
este urmatoarea:

Domeniu de activitate Nr.mediu
salariati
Agricultura 1
Industrie 80
Comert 1
Transporturi si posta 36
Administratie publica, institutii financiare 11
Invatamant 35
Sanatate si asistenta sociala 24
Total salariati 187

Este evident ca aceasta cifra nu ilustreaza situatia reala, cea mai mare parte a
populatiei active care lucreaza in gospodariile proprii nefiind inregistrata ca atare.

Deoarece structura pe varste nu a fost inregistrata la recensamantul din anul 2002,
va fi dificil sa se realizeze o prognoza pertinenta a evolutiei populatiei si respectiv a fortei
de munca. Este totusi important de remarcat faptul ca exista un numar semnificativ de
copii: 87 inscrisi la gradinita si 265 inscrisi in Tnvatamantul primar si gimnazial,
reprezentand cca. 12,01% din populatia comunei. Acest fapt constituie un factor negativ
pentru viitorul demografic al comunei, numarul copiilor fiind inca scazut.

Asigurarea cu locuinte a populatiei

Datele din Figa Statistica a comunei pe anul 2006 ne arata urmatoarea situatie :

Locuinte existente total = 1.371

Din care proprietate de stat =9

Suprafata locuibila totala = 52.709 mp

Din care proprietate de stat = 52.409 mp.

Din ceea ce rezulta de mai sus observam ca numarul de locuitori raportat la
unitatea locuibila este de 2,13 persoane/locuinta in timp ce marimea medie a locuintei este
38,45 mp. Daca locuintele au o marime comparabila, familile sunt mici fata de media
generala, iar locuintele proprietate de stat sunt mai mici decat media pe comuna.

2.5.3. Disfunctionalitati privind evolutia si structura populatiei

Principalele disfunctionalitati care vizeaza evolutia si structura popultiei sunt:

— scaderea populatiei indeosebi din grupa tinerilor si a persoanelor de véarsta
mijlocie a condus la modificarea structurii demografice in sensul imbatranirii populatiei,
scazand numarul persoanelor tinere si implicit, natalitatea, cat si la scaderea fortei de
munca tinere.

— imbatranirea populatiei, datorate migratiei tinerilor catre zonele urbane - catre
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mun. Zalau (aflat la 34 km distanta de centrul de comuna) si orasul Jibou (la 8 km
distanta)

— numarul redus al populatiei salariate, cu un loc de munca stabil, ponderea
populatiei active este de 6,38 % din populatia totala, lucru ce afecteaza negativ
dezvoltarea comunitatji.

2.6. CIRCULATIE

Comuna Somes Odohei este bine incadrata atat in reteaua nationala de drumuri,
precum si in reteaua nationala de cai ferate.

Reteaua rutiera a comunei Somes Odorhei este constituita din urmatoarele
drumuri clasificate:

* drumul judetean DJ 108A (Limita Jud. Cluj — Huta — Bogdana — Buciumi — Bodia —

Agrij — Pausa — Romanasi — Chichisa — Romita — Creaca — Jibou — Somes Odorhei
— Inau- Alunis — Benesat — Limita Jud. Maramures) — traverseaza comuna de la sud
la nord, trecand prin localitatile Somes Odorhei si Inau.
DJ 108 A este in administrarea Consiliului Judetean Salaj, avand o structura rutiera
nerigida cu inbracaminte asfaltica. Structura rutiera actuala pe acest drum se
gaseste in stare buna, asigurand deservirea circulatiei carosabile in conditii
corespunzatoare.

* drumul comunal DC 14 se racordeaza la drumul judetean DJ 108A si asigura
accesul carosabil principal in satul Inau, formand totodata strada principala a
localitatii

e drumul comunal DC 17 se racordeaza la drumul judetean DJ 108A in localitatea
Somes Odorhei si asigura legatura carosabila spre satele Birsa si Domnin (DC 17
aflat in intravilanul celor doua sate este si strada principala a localitatilor)

* drumului comunal DC 18 ce se racordeaza la drumul judetean DJ 108A in orasul
Jibou. Accesul carosabil spre satul Soimus se asigura prin intermediul drumului
comunal DC 18

Drumurile comunale DC 14, DC 17 si DC 18 pe teritoriul comunei au fost recent
modernizate cu structura rutiera nerigida cu Tinbracaminte asfaltica, asigurand
desfagurarea circulatiei pe doua benzi in conditii bune.

Celelalte srazi (ulitele) din interiorul localitatilor apartindnd comunei Somes Odorhei
(Somes Odorhei, Inau, Birsa, Domnin si Soimus) sunt in nemodernizate avand structura
rutiera din pamant balastat, sau cu pitruire superficiala, aflate intr-o stare mai mult sau mai
putin degradata. Scurgerea apelor pe aceste strazi (ulite) nu este asigurata atat datorita
neamenajarii sanfurilor cat si datorita neasigurarii sectiunilor hidraulice a podetelor. La
usoara marire a debitelor, in urma precipitatiilor, apele meteorice se scurg pe partea
carosabila a ulitelor, creand fagase prin antrenarea balastului sau pietrei de pe partea
carosabila. Asternerea materialelor granulare pe suprafata carosabila s-a facut periodic,
prin umplerea gropilor si fagaselor aparute ca urmare a traficului si precipitatiilor. Aceste
interventii s-au facut cu procedee si mijloace neadecvate, fara a avea la baza studii si
proiecte tehnice, urmarindu-se doar ameliorarea conditiilor de circulatie, prin inlaturarea
locala a defectelor aparute si nu eliminarea cauzelor care le-au produs.

Categoriile principale de lucrari ce au fost executate pe traseele drumurilor
comunale (strazi principale) in intravilanul localitatilor traversate de acestea, sunt
urmatoarele:

- platforma drumului alcatuita din partea carosabila cu sistemul rutier proiectat si
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acostamentele ce delimiteaza marginile partii carosabile;

- sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale din zona drumului, alcatuit din
santuri trapezoidale nepereate sau cu sectiune betonata, podete tubulare din tuburi de
beton armat prefabricate avand diametre adecvate, camere de cadere de beton armat
realizate la capatul amonte ale podetelor; Traseele strazilor modernizate, urmaresc
riguros, traseele existente. Suprafetele aferente drumurilor, strazilor amenajate, in
sectiune transversala nu afecteaza proprietatile particulare din vecinatate.

in cea ce priveste legatura cu calea feratd, resedinta de comund Somes Odorhei si
satul Inau dispun de gara de marfuri si calatori la linia de cale ferata principala 400 Jibou —
Baia Mare. Linia de cale ferata traverseaza comuna pe directia N — S, paralel cu albia
raului Somes si cu drumul judetean DJ 108A, intre care este pozitionata, situindu-se astfel
in apropiere de limita de est a teritoriului administrativ al comunei Somes Odorhei.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

De la momentul elaborarii P.U.G.1995 si pana in prezent cele cinci localitati
componente ale comunei Somes Odorhei nu au inregistrat evolutii semnificative nici in
ceea ce priveste intinderea teritoriului intravilan, nici in privinta amplasarii si suprafetelor
zonelor functionale.

Vom prezenta mai jos situatia existenta constatata in analiza de teren efectuata in
prezent a principalelor zone functionale, incercand in acelasi timp o comparatie cu
prevederile P.U.G. 1995 pentru fiecare localitate in parte, pentru a putea stabili in ce
masura aceste prevederi au fost urmate de o dezvoltare reala si ar putea constitui astfel
baza pentru propunerile prezentei documentatii.

2.7.1. Intravilanul existent al resedintei de comunid Somes Odorhei. Zone

functionale
Intravilanul existent al localitatii Somes Odorhei prezinta urmatorul bilant teritorial:
UTR Zone functionale Cf. P.U.G. 1995 | Cf. existent 2008
ha % ha %
C Zona centrala si alte functiuni complexe 3,95 1,54 8,79 3,41
de interes public
LM | Zona locuinte Si functiuni | 164,10 | 63,84 | 143,38 55,56
complementare
I Zona unitati economice 56,40 | 21,94 | 31,72 12,29
Din Industriale 3585| 13,95| 2045 7,15
care: | Agricole 20,55 799 | 11,27 4,36
P Zone verzi (parc, agrement, sport) 3,50 1,36 6,44 2,48
GC | Zona gospodarie comunala, cimitire 3,20 1,24 2,85 1,10
RF | Zona cu destinatii speciale si echipare 23,80 9,26 | 25,18 9,75
teritoriala
Din Cai de comunicatie rutiera 21,40 8,33 | 22,75 8,81
care: Cai ferate 2,40 0,93 2,43 0,94
E Zona echipamente tehnico - edilitare 0,72 0,28
H Ape 2,10 0,80 0,64 0,25
TA Teren agricol in intravilan 38,40 14,88
Total suprafata intravilan 257,05 | 100,00 | 258,12 | 100,00

O modificare importanta, reprezentdnd mai mult decat dublarea suprafetei s-a

27



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 2014, CLUJ-NAPOCA

produs in cadrul zonei functionale a dotarilor de interes public, prin amplasarea in aceasta
perioada a unui obor pentru animale pe terenul apartindnd initial zonei unitatilor
economice industriale, precum si prin realizarea unor prime amenajari si dotari de interes
turistic, din initiativa unor investitori particulari.

In acelasi timp se poate constata ca suprafetele prevazute prin PUG 1995 pentru
unitati economice, atat industriale cat si agricole, nu au fost ocupate cu aceste functiuni, o
buna parte din aceste suprafete fiind si astazi terenuri libere, eventual exploatate ca
suprafete agricole.

in ceea ce priveste modificarea survenitd in cadrul zonei de locuit, aceasta este
datorata in principal neconstruirii terenurilor agricole. Aceste terenuri au fost introduse in
intravilan in scopul asigurarii suprafetelor necesare pentru extinderea zonei de locuit, dar
aceasta nu s-a materializat in perioada precedentd. in cadrul bilantului de situatie
existenta din documentatia prezentda au fost considerate terenuri agricole in intravilan
acele terenuri situate in spatele frontului construit pentru care nu s-a gasit o
corespondenta directa intre parcela construita si cea neconstruita, ca si terenurile ramase
libere, uneori chiar retrocedate, apartinind fostelor unititi agricole si fie libere de la inceput
de constructii, fie eliberate pe parcurs.

De asemenea, unele suprafete constand din arborete si vegetatie arboricola, situate
de-a lungul paréaului Bérsei care strabate intravilanul localitatii, au fost incluse in cadrul
P.U.G 1995 in zona de locuit. Prin analiza de fata, am trecut aceste suprafete la capitolul
“zone verzi®, pentru a putea asigura protectia lor printr-un regulament adecvat.

In acelasi timp, trebuie mentionat ca au aparut diferente datorate metodei diferite de
calcul a suprafetelor chiar si in cazul cand au fost pastrate elementele fizice determinante,
prin prezenta lucrare operatiunile de perimetrare si calcul al suprafetelor realizandu-se
pentru prima data digital, pe baza sistemului de coordonate.

2.7.2. Intravilanul existent al localititii BArsa. Zone functionale

UTR Zone functionale Cf. P.U.G. 1995 | Cf. existent 2008
ha % ha %
C Zona centrala si alte functiuni complexe 1,10 1,46 1,23 1,82
de interes public
LM | Zona locuinte si functiuni complementare | 64,20 | 8549 | 43,25 63,83
| Zona unitati economice 1,05 1,40 1,69 2,49
Din Industriale - - 0,31 0,45
care: | Agricole 1,05 1,40 1,38 2,04
P Zone verzi (parc, agrement, sport) 1,05 1,40 2,46 3,63
GC | Zona gospodarie comunala, cimitire 0,75 1,00 0,56 0,83
RF | Zona cu destinatii speciale si echipare 5,85 7,79 6,48 9,56
teritoriala
Din Cai de comunicatie rutiera 5,85 7,79 6,48 9,56
care: | Caiferate - - - -
E Zona echipamente tehnico - edilitare - -
H Ape 1,10 1,46 0,40 0,59
TA Teren agricol in intravilan 11,69 17,25
Total suprafata intravilan 75,10 | 100,00 | 67,76 | 100,00
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Diferenta semnificativa, de cca. 8 ha, se refera chiar la totalul intravilanului si apare
intre perimetrul aprobat furnizat de Agentia de Cadastru si Publicitate Imobiliara a judefului
Salaj si cel prevazut prin P.U.G. 1995.

2.7.3. Intravilanul existent al localitatii Domnin. Zone functionale

UTR Zone functionale Cf. P.U.G. 1995 | Cf. existent 2008
ha % ha %
C Zona centrala si alte functiuni complexe 1,85 1,28 1,58 1,09
de interes public
LM | Zona locuinte si functiuni complementare | 124,10 | 85,70 | 112,33 77,18
| Zona unitati economice 2,70 1,86 1,26 0,87
Din Industriale 0,45 0,31 0,65 0,45
care: | Agricole 2,25 1,55 0,61 0,42
P Zone verzi (parc, agrement, sport) 0,55 0,38 2,04 1,40
GC | Zona gospodarie comunala, cimitire 1,05 0,73 2,50 1,71
RF | Zona cu destinatii speciale si echipare 12,25 8,46 | 14,65 10,07
teritoriala
Din Cai de comunicatie rutiera 12,25 8,46 | 14,65 10,07
care: | Caiferate - - - -
E Zona echipamente tehnico - edilitare 0,84 -
H Ape 2,30 1,59 - 0,58
TA Teren agricol in intravilan 10,34 7,10
Total suprafata intravilan 144,80 | 100,00 | 145,54 | 100,00

2.7.4. Intravilanul existent al localititii Inau. Zone functionale

UTR Zone functionale Cf. P.U.G. 1995 Cf. existent
2008
ha % ha %
C Zona centrala si alte functiuni complexe 1,25 1,22 | 1,50 1,51
de interes public
LM Zona locuinte Si functiuni 86,07 | 84,30| 71,4 71,69
complementare 1
| Zona unitati economice 2,45 2,40 | 2,81 2,82
Din Industriale 0,60 0,59 | 0,76 0.76
care: | Agricole 1,85 1,811 2,05 2,05
P Zone verzi (parc, agrement, sport) 0,65 0,64 | 2,59 2,60
GC | Zona gospodarie comunala, cimitire 1,30 1,27 | 1,51 1,52
RF Zona cu destinatii speciale si echipare 8,48 8,31 | 9,13 9,17
teritoriala
Din Cai de comunicatie rutiera 8,08 7,92 8,70 8,73
care: | Cai ferate 0,40 0,39 | 0,43 0,44
E Zona echipamente tehnico - edilitare 1,90 1,86 - -
H Ape 0,64 0,63
TA Teren agricol in intravilan 10,0 10,06
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| 2
Total suprafata intravilan 102,10 | 100,00 | 99,6 | 100,00
1

2.7.5. Intravilanul existent al localititii Soimus. Zone functionale

UTR Zone functionale Cf. P.U.G. 1995 | Cf. existent 2008
ha % ha %
C Zona centrala si alte functiuni complexe 1,25 1,36 1,00 1,10
de interes public
LM Zona locuinte si functiuni complementare 7490 | 81,36 | 70,60 77,74
I Zona unitati economice 3,80 4,13 3,16 3,48
Din Industriale 0,20 0,22 1,29 1,42
care: | Agricole 3,60 3,91 1,87 2,06
P Zone verzi (parc, agrement, sport) 1,85 2,01 2,64 2,91
GC | Zona gospodarie comunala, cimitire 1,95 2,12 1,36 1,49
RF | Zona cu destinatii speciale si echipare 7,20 7,82 7,85 8,64
teritoriala
Din Cai de comunicatie rutiera 7,20 7,82 7,85 8,64
care: | Caiferate - - - -
E Zona echipamente tehnico - edilitare 1,10 1,20 - -
H Ape 0,55 0,61
TA Teren agricol in intravilan 3,66 4,03
Total suprafata intravilan 92,05| 100,00 | 90,82 | 100,00

Diferente intre propunerile P.U.G. 1995 si situatia actuala au aparut si in cazul
localitatilor Domnin, Indau si Soimus. Acestea sunt minime in ceea ce priveste totalul
intravilanului si se datoreazd metodologiei diferite de calcul a suprafetelor. In ceea ce
priveste distributia zonelor functionale interiorul intravilanelor, diferentele mai inportante
sunt determinate mai ales de neocuparea unor terenuri agricole din intravilan.

2.7.6. Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului
administrativ

Categoria de In comuna Sqmes Odorhei In judetul Salaj
folosinta (primarie 2007) (INSSE 2010)
Suprafata (ha) % Suprafata (ha) %
Arabil 2964 63,44 120572 36,74
Pasunil 1225 26,22 74348 22,66
Fanete 437 9,35 36609 11,16
Vii 0 0 2564 0,78
Livezi 46 0,98 4323 1,32
Total agricol 4672 100 328164 72,65

30



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2014, CLUJ-NAPOCA

Folosinta terenului Suprafata (ha) %
Agricol 4.672 59,71
Neagricol din care: 3.152 40,29
Paduri si vegetatie forestiera 2.547 32,55
Ape 232 2,97
Drumuri 165 2,11
Curti, constructii 129 1,65
Neproductiv 79 1,01
Total teritoriu administrativ 7.824 100,00

Pe de alta parte, bilantul teritorial al intravilanului existent al comunei

Odorhei se prezinta astfel:

Somes

suprafata intravilan

==
© c SE
c © c O
7 5 o c o Sw | B2
one |3 2| E 3 E £3 | §2
functionale ”- « o c 5 € E gs
o m (] - n- —_ 8 oF
: 5° | &
o =
Zona
centrala si
alte zone cu
functiuni 8,79 1,23 1,58 1,50 1,00 14,10 | 2,13%
complexe
de interes
public
Zona de
locuinte si 66.63
LR | functiuni 143,38 | 43,25 112,33 71,41 70,60 | 440,97 0/
complement °
are
Zona
activitati de 31,72 1,69 1,26 2,81 3,16 | 40,64 | 6,14%
productie
industriale 20,45 0,31 0,65 0,76 .29
agricole 11,27 1,38 0,61 2,05 1,87
Zone verzi
(parcuri, 6,44 | 2,46 2,04 259| 264 1617 | 2,44%
recreere,
sport)
Zona
gospodarie 2.85| 0,56 2,50 151 1,36| 878 | 1,33%
comunala,
cimitire
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Zone cu
destinatii
Cc | speciale si 2518 6,48 14,65 9,13 7,85 63,29 | 9,56%
de echipare
teritoriala
cai de

comunicatie 22,75 6,48 14,65 8,70 7,85
rutiera
cai ferate 2,43 - - 0,43 -
Zona

echipament
e tehnico -
edilitare

Ape 0,64 0,40 - 0,64 0,55 2,23 0,34%
Teren 11.20
TA | agricol 38,40 11,69 10,34 10,02 3,66 | 74,11 0/
intravilan 0
TOTAL 25812 | 67,76 | 145,54 99,61 90,82 | 661,85 | 100%

0,72 - 0,84 - -1 1,56 0,24%

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

in baza studiului geotehnic preliminar intocmit in vederea elaborarii prezentei
documentatii a fost stabilita zonificarea teritoriului intravilan al localitatilor comunei Somes
Odorhei in functie de caracteristici specifice amenaijarii geotehnice si hidrologice impotriva
riscurilor.

2.8.1. Alunecari de teren si solinfluxiuni

a. Zone instabile, afectate de alunecéri de teren (hasurate cu rosu pe planurile de
situatie)

Doua astfel de zone au fost identificate:

a.1. in partea estica a satul Barsa pe versantul stang al vaii Barsei.

Caracterizare: s-a produs o alunecare tip delapsiva (regresiva) pe versant cu panta
11-18% cu morfologie valurita rupturi in teren, cu arbori inclinati. Casele din zona, avand
structura slaba, sunt fisurate, degradate, chiar unele au fost demolate, in partea din
amonte s-a incercat consolidarea acestei zone prin retaluzari.

a.2. in satul Soimus, pe versantul drept al vaii Soimusului .

Caracterizare: aceasta alunecare are cararater regresiv (delapsiv) si este cauzata
de nivelul ridicat al apei subterane si de eroziunea bazala a vaii. A afectat si cladirea
bisericii. S-a incercat consolidarea acestei zone cu un sant de drenare a apelor de
suprafatd in amonte de biserica si consolidarea cladirii bisericii prin ramforsari, dar
acestea nu au avut efectul scontat.

b. Zone de versanti relativ stabile (nehasurate pe planurile de situatie).

Majoritatea zonelor de versanti se incadreaza in aceasta categorie.

Caracterizare: zone stabile eventual cu migcari de teren lente de tipul curgerilor
plastice, ale caror efecte se pot elimina prin construirea cladirilor.

c. Zona de lunca cu teren slab de fundare

Aceasta zona se intinde dealungul vaii Somesului (hasurata cu verde pe planul de

32



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 2014, CLUJ-NAPOCA

situatie).

Caracterizare: este zona de lunca cu depozite aluvionale slab consolidate,
cateodata cu continut ridicat de materii organice si resturi vegetale in putrefactie cu
capacitate portanta slaba.

2.8.2. Eroziuni de maluri

Nu sunt prezente.
2.8.3. Dislocari de stanci

Nu sunt prezente.
2.8.4. Vai torentiale

Nu sunt prezente.
2.8.5. Zone inundabile

Teritoriul comunei Somes Odorhei este supus riscurilor de inundatii, atat din
revarsarea Somesului, cat si din scurgerile de pe versanti. Astfel, in data de 27 iulie 2008,
datorita scurgerilor de pe versanti si ploilor abundente, au fost afectate in localitatile
Somes Odorhei, Domnin si Birsa un numar de 43 locuinte, respectiv 53 gospodarii si un
saivan inundate, 10 podete colmatate, 53 ml aparare de mal afectati, precum si 59 ha de
arabil si 37 ha pasuni si fanete inundate.

In principal, inundatiile se produc in lunca Somesului, fiind in cea mai mare parte
limitate spre vest de terasamentul caii ferate si a drumului judetean, fara a afecta
intravilanele. Acestea sunt in schimb supuse riscului de inundatji, asa cum s-a vazut, in
timpul ploilor torentiale, datorita scurgerilor de pe versanti, care pot antrena si miscari de
teren. Zona cea mai supusa riscurilor este portiunea din intravilanul localitati Somes
Odorhei situata la confluenta paraului Birsa cu rdul Somes, unde s-a creat o zona
inundabila la vest de limita creata de terasamentele amintite, afectand cateva hectare de
intravilan. Pentru eliminarea acestui risc s-a luat deja masura realizarii unui baraj in
amonte de localitatea Somes Odorhei, in scopul de a reglementa debitul paraului Birsa,
vinovat de aceste inundatii.

2.8.6. Zone mlastinoase

Nu sunt prezente.

2.9. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.9.1. Gospodarirea apelor

Pentru protectia impotriva inundatiilor a zonei de vest a localitatii Somes Odorhei,
situata pe Valea Béarsei, s-a proiectat un baraj cu lac de acumulare a viiturilor, acumulare
nepermanenta, cu evacuare controlata a apelor pluviale spre aval, care se varsa in raul
Somes.

2.9.2. Alimentare cu apa

In prezent zona studiatd in PUG, respectiv. comuna Somes Odorhei, dispune de
sistem de retele de distributie pentru alimentarea cu apa potabila a consumatorilor casnici
in localitatea Somes Odorhei, in conformitate cu proiectul de alimentare cu apa in comuna
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Somes Odorhei, judetul Salaj, elaborat si executat de SOLEL BONEH INTERNATIONAL-
TAHAL JOINT VENTURE, investitie ce a fost pusa in functiune in anul 2008, operator
fiind Compania de Apa Somes, Filiala Salaj.

Alimentarea cu apa potabila a populatiei din localitatea Somes Odorhei se face in
prezent prin cismele stradale, urmand ca dupa realizarea sistemului de canalizare
menajera centralizat, consumatorii sa fie racordati la sistemul de alimentare cu apa.

Sistemul de alimentare pentru comuna Somes Odorhei este alcatuit din :

- sursa de apa, care este reprezentatda de captarea apei subterane din sursa
existenta pentru alimentarea cu apa potabila a orasului Jibou;

- statie de pompare existenta la gospodaria de apa Jibou, statie echipata cu
electropompe cu turatie fixa, de unde apa captata se pompeaza in rezervorul de
inmagazinare din Somes Odorhei.

- conducta de aductiune intre gospodaria de apa Jibou si rezervorul de 550 mc,
ce transporta debitul necesar de la sursa aferent localitatilor comunei Somes Odorhei, n
lungime de L=2500 ml, PEID, De 180 mm.

- statie de clorare pentru un debit de 10,20 I/s, este o constructie metalica de tip
container cu dimensiunile 6,10 x 2,50 x 2,51 m, izolat termic si anticoroziv, pe fundatii de
beton, cu doua compartimente, unul in care se afla buteliile de Cl, si aparatul de dozare,
iar celalalt in care se afla pompa pentru ejectorul de clor, instalatia de contorizare si
instalatiile anexe. Amestecul clorului cu apa si timpul de contact se realizeaza in rezervorul
de inmagazinare de 500 mc.

- rezervor de 550 mc in Somes Odorhei, cu rol de inmagazinare a volumului de
compensare si volumul rezervei intangibile de incendiu pentru localitatile comunei Somes
Odorhei;

Rezervorul de 550 mc este realizat din elemente prefabricate respectiv din panouri
metalice 1,22 x 1,22 m, preuzinate si asamblate sub forma unui recipient paralelipipedic
suprateran, asezat pe un sistem de grinzi transversale cu inalimea de 60 cm ce sunt
asezate pe un radier general din beton armat de 30 cm grosime. Rezervorul este izolat
termic si protejat la exterior cu ajutorul unor placi din poliuretan protejate la exterior cu un
plastic dur;

- statie de pompare SPB cu 2+1 pompe booster avand Q=30 mc/h, H=60mCA,
P=7,0 kw, pentru alimentarea consumatorilor din Somes Odorhei.

Statia de pompare se echipeaza cu 2+1 pompe booster, avand caracteristicile
Quw=30mc/h, H=60 mCA, P=7,0 kw si o pompa de incendiu avand Q=5 I/s=18 mc/h, H=60
mCA, P=4,0 kw. Statia de pompare cu pompe booster este prevazuta cu convertizor de
frecventa, prin care se obtine variatia turatiei la fiecare pompa, astfel incat se realizeaza
in reteaua de distributie o presiune constanta si un debit variabil, care se muleaza pe
curba de consum. Statia de pompare cuprinde electropompe, conducte, piese speciale,
armaturi si instalatii electrice de forta si automatizare, care se amplaseaza intr-un
container metalic monobloc, cu dimensiunile 6,10 x 2,50 x 2,51 m, izolat termic si
anticoroziv si prevazut cu instalati mecanice de ventilatie si incalzire. Containerul s-a
amplasat pe o fundatie din beton armat.

- retea de distributie in localitatea Somes Odorhei, in lungime totala de
aproximativ 14,00 km, prevazuta din polietiiena de inalta densitate PEID, Pn 6, cu
diametre cuprinse intre 63-200 mm,;

Distributia apei se face prin cismele stradale, intr-o prima etapa, pana la realizarea
sistemului de canalizare a apelor uzate menajere localitatea Somes Odorhei, judetul
Salaj, iar in etapa finala distributia se va face prin cigmele stradale sau in curtile
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consumatorilor si prin bransamente la reteaua de distributie stradala, deoarece
constructiile vor dispune de instalatii interioare de apa si canalizare.

Retelele de distributie se echipeaza cu cigsmele stradale, camine de vane de
sectionare, golire, aerisire etc. si un hidrant subteran de incendiu.

In localitatea Somes Odorhei, conductele de distributie a apei potabile sunt
amplasate de-alungul drumurilor judetene, comunale si pe ulitele localitatii, sunt pozate
subteran pe spatiul cuprins intre acostamentul drumului si limita proprietatilor.

Dimensionarea retelelor de distributie s-a facut la debitul de apa din etapa de
perspectiva Qorar max, in concordanta cu tema de proiectare, cu standardele si
normativele in vigoare.

Verificarea retelelor s-a facut la debitul din etapa de perspectiva luadnd in
considerare si debitul de incendiu exterior, Qorar max +Qie.

Dimensionarea si verificarea refelelor de distributie s-a facut cu conditia asigurarii
in cel mai indepartat punct de consum debitul si presiunea minima de 7mCA, in caz de
incendiu.

Localitatile Barsa, Domnin, Inau si Soimus nu dispun de retele de apa in sistem
centralizat. n aceste localititi apa se asigura din puturi sdpate sau forate, din izvoare, etc.

2.9.3. Canalizare

Localitatile comunei Somes Odorhei nu dispun de sistem de canalizare menajera si
pluviala. Apele uzate menajere sunt colectate in sistem local, in bazine vidanjabile sau
sunt deversate in canalele de scurgere a apelor pluviale. Apele uzate menajere colectate
in sistem local sunt transportate cu vidanje pe camp sau la statia de epurare Jibou, judetul
Salaj.

Colectarea apelor pluviale se face prin rigolele existente de ambele parti ale
drumurilor existente in zona studiata, care le transporta si le deverseaza in vaile ce strabat
satele Barsa, Domnin, Inau si Soimus din comuna Somes Odorhei, vai ce sunt afluenti al
raului Somes, care face parte din bazinul hidrografic al Somesg-Tisa.

Pentru protectia impotriva inundatiilor a zonei de vest a localitatii Somes Odorhei,
situata pe Valea Bérsei, s-a proiectat un baraj cu lac de acumulare a viiturilor, acumulare
nepermanenta, cu evacuare controlata a apelor pluviale spre aval, care se varsa in raul
Somes.

2.9.4. Alimentarea cu energie electrica

Zona studiata a comunei Somes Odorhei este traversata de linii electrice aeriene de
medie gi inalta tensiune, de 20 kV-110 kV, ce alimenteaza localitatile din zona, precum gi
alte asezaminte din judetul Salaj si din judetele invecinate.

Traseele linilor electrice de medie si nalta tensiune sunt amplasate inafara
intravilanului localitatilor, cu exceptia racordurile la posturile de transformare.

Localitatile comunei Somes Odorhei sunt alimentate cu energie electrica de la
sistemul energetic national.

in prezent, zona se alimenteaza cu energie electrica astfel:

-localitatea Somes Odorhei de la sase posturi de transformare situate in zone usor
accesibile a localitatii.

-localitatea Barsa de la un post de transformare.

-localitatea Domnin de la un post de transformare.

-localitatea Inau de la trei posturi de transformare.

-localitatea Soimus de la doua posturi de transformare.
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Posturile de transformare din localitatea Somes Odorhei sunt amplasate astfel :

-un post trafo la SC DUMBRAVITA SRL(fosta Fermad AGROMIXT SA nr.4),

-un post trafo la SC MERLIN SRL (fosta TURNATORIE),

-un post trafo la SC AGROMEC SA,

-un post trafo in zona grajdurilor fostului CAP

-un post trafo pe strada Pe Groapa,

-un post trafo pe DC 17, strada ce duce la Barsa,

-un post trafo in zona centrala, pe strada principala, DJ 108A, ce face legatura intre
Jibou-Inau.

Postul de transformare din localitatea Barsa este amplasat in zona centrala a
localitaji.

Postul de transformare din localitatea Domnin este amplasat in zona centrala a
localitatii,

Posturile de transformare din localitatea Inau sunt amplasate astfel :

-doua posturi trafo in zona centrala a localitatii,

-un post trafo in zona Presei de Ulei

Posturile de transformare din localitatea Soimus sunt amplasate astfel :

-un post trafo in zona centrala a localitatii,

-un post trafo la Cantonul Silvic

Distributia se face prin linii electrice aeriane de 0,4 KV.

Retelele electrice si postul de transformare existente asigura necesarul de consum
de energie electrica al obiectivelor din zona, care au capacitatea de a prelua unitatile de
prestari servicii si productie care functioneaza in prezent precum si consumatorii casnici
de energie electrica.

2.9.5. Telefonie, CATV, internet

Reteaua de telefonie mobila in prezent nu asigura acoperire in toata zona studiata.
In prezent se foloseste sistemul de telefonie fixd, care si in viitor va ramane
principalul mod de comunicare.
Teritoriul comunei Somes Odorhei este traversat de linia de telecomunicatii din fibra
optica, de la care se face racordul cu fibra optica la centralele digitale existente in comuna.
2.9.6. Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu energie termica a obiectivelor din zona studiata, comuna Somesg
Odorhei, se face cu combustibil solid (lemn, etc.) si gaz lichid sub presiune, tip GPL, in
rezervoare sau butelii de diferite capacitati.

Incalzirea incaperilor obiectivelor din localitatile Somes Odorhei, Barsa, Domnin,
Indu si Soimus, comuna Somes Odorhei, judetul Salaj, se face cu sobe de teracota, fonta
si tabla, folosind combustibil solid; cu corpuri statice (radiatoare din otel, aluminiu sau
fonta) care se alimenteaza cu apa calda de la centrale termice proprii alimentate cu
combustibil solid sau gazos.

2.9.7. Alimentare cu gaze naturale

In prezent in localititile Somes Odorhei si Barsa sunt executate sistemul de
distributie de gaz natural, s-a executat si statia de primire-predare si racordul la magistrala
de transport a gazului natural.

Aproape 60% dintre locuintele satelor Somes Odorhei si Indu au fost racordate la
reteaua de gaz metan.
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2.9.8. Gospodarie comunala

Colectarea deseurilor menajere se face centralizat de catre Primaria Somes
Odorhei (ce a ales sa gestioneze singura deseurile), avand un Serviciu Public de
Salubrizare in cadrul administratiei locale autorizat.

Comuna Somes Odorhei apartine zonei 1 de depozitare a deseurilor, acestea fiind
duse la depozitul ecologic central Dobrin.

2.10. PROBLEME DE MEDIU

Cadrul natural

Comuna Somes Odorhei este asezata intr-un cadru natural variat, dispunand de
teren fertil de lunca dar si de teren agricol pe dealuri cu panta lina, dar cu soluri cu
fertilitate moderata sau chiar scazuta, care favorizeaza mai ales cresterea animalelor.

Suprafata acoperitd de paduri este mare comparativ cu alte comune. in aceste
conditii, potentialul turistic oferit de peisajul submontan nu este valorificat suficient.

Riscuri naturale

Au fost identificate zone de instabilitate de mica intindere, in intravilanele satelor
Barsa si Soimus.

Vaile inguste ale péaraielor care strabat localitatile, precum si scurgerile de pe
versantii pot produce inundatii la ploi torentjale.

Raul Somes produce inundatii care afecteaza terenurile agricole din apropiere.

Monumente ale naturii si istorice

Pe teritoriul comunei Somes Odorhei nu au fost identificate zone sau obiective care
sa constituie monumente ale naturii.

Exista un sit arheologic in localitatea Soimus clasificat in Lista Monumentelor
Istorice sub nr. Sj-I-s-B-04968, identificand o asezare neo — eneolitica de tip apartinand
culturii “Tisza” pe dealul “Pestean”. Acelasi sit este mentionat in Repertoriul Arheologic
National sub codul 142765.1, in apropierea acestuia, in zona numita “Rat’, in partea
inferioara a versantului, fiind identificata o asezare eneolitica de tip “Tiszapolgar”, cod RAN
142765.2.

Deasemenea, in localitatile comunei exista trei monumente clasificate:

1. Biserica de lemn “Sf.Gheorghe” din satul Birsa, situata in cimitirul vechi, astazi
scos din functiune, inscrisa in Lista Monumentelor Istorice si de Arhitectura sub nr. Sj-1l-m-
A-05017;

2. Biserica de lemn “Sf. Arhangheli Mihail si Gavril” din satul Domnin, cu streasina
dubla, de tip maramuresan, inscrisa in Lista Monumentelor Istorice si de Arhitectura sub
nr. Sj-1I-m-A-05050;

3. Biserica de lemn “Sf. Arhangheli Mihail si Gavril” din satul Inau, situata de
asemenea in cimitir, dar in functiune, inscrisa in Lista Monumentelor Istorice si de
Arhitectura sub nr. Sj-1I-m-B-05069.

Resedinta de comuna Somes Odorhei mai detine doua constructii mai vechi,
anume biserica ortodoxa, construita din zidarie in anul 1902 si fosta primarie, construita in
1920, actualmente revalorificata cu functiunea de casa de copii de tip familial. Aceste
constructii nu reprezinta valori deosebite din punct de vedere arhitectural.

In satul Indu existad o constructie, fosta moara comunala, realizata in 1910. Are
acoperisul modificat si nu are elemente decorative.
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Spatii verzi

in toate localitatile strabatute de paraie, zona din imediata vecinatate a
acestora este ocupata cu vegetatie spontana constituita din arbori si arboret
specific zonelor umede. Aceste terenuri fac parte din proprietatile private ale
locuitorilor.

in doua din localititile comunei, respectiv in resedinta de comunad Somes
Odorhei si in satul Birsa, exista cate un teren de sport (fotbal).

Zone de recreere, odihna, tratament

La limita vestica a localitati Somes Odorhei exista o suprafata de teren ce a fost
achizitionata de actualul proprietar in scopul amenajarii unei zone turistice. Pana in
prezent au fost realizate cateva cabane si un mic lac de agrement.

intre localititile Somes Odorhei si Indu, in imediata apropiere a drumului judetean,
este in curs de realizare o amenajare piscicola, Tn jurul caruia se intentioneaza
deasemenea dezvoltarea unei zone turistice.

In localitatea Soimus, in afara trupului principal de intravilan, existd un fost canton
silvic, actualmente transformat in casa de vacanta.

2.11. DISFUNCTIONALITATI

2.11.1. Disfunctionalitati la nivelul comunei

In general, comuna Somes Odorhei suferd de disfunctionalitatile economice si
sociale generate de schimbarile de dupa decembrie 1989. Principala disfunctionalitate o
reprezinta emigrarea fortei de munca.

Alte disfunctionalitati structurale sunt:

— nevalorificarea potentialului turistic;

— echipare edilitara incompleta;

— retea stradala nemodernizata in localitati;

— risc de inundatii;

— risc de alunecari de teren.

2.11.2. Disfunctionalitati la nivelul localitatilor

1) Resedinta de comuna Somes Odorhei

Trupul principal al localitatii se afla in zona de lunca cu teren slab de fundare,
aceasta zona se intinde dealungul vaii Somesului (hasuratda cu verde pe planul de
situatie).

Zona cea mai supusa riscurilor de inundatii este portiunea din intravilanul localitatji
Somes Odorhei situata la confluenta paraului Birsa cu raul Somes, unde s-a creat o zona
inundabila la vest de limita creata de terasamentul caii ferate si a drumului judetean
(hasurata cu albastru), afectand cateva hectare de intravilan.

Localitatea Somes Odorhei nu dispune de sistem de canalizare menajera si
pluviala.

Monumente de arhitectura clasificate nu au fost identificate, insa propuneri de
clasare in Lista Monumentelor Istorice s-au formulat pentru: Anexa agricola de la nr. 65
din satul Somes Odorhei, aflata in proprietatea primariei.

Au fost identificate cladiri protejate urbanistic (CPU), cu o valoare arhitecturala
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locala: Biserica ortodoxa, Biserica reformata, Oficiul PTTR, Dispensarul medical, Casa
de tip familial pentru protectia copiilor defavorizati, casele si anexele gospodaresti de la
numerele: 19, 40, 236, 263, 300, 365, 366, 368, 374, 516, anexa din anul 1763, 412, 526,
casa din anul 1936, 405, 406, 423, 440, 515, 565.

2) Localitatea Barsa

In partea estica a satul Barsa pe versantul stang al véii Barsei s-a identificat o zon&
afectata de alunecari de teren (hasurate cu rosu pe planurile de situatie).

Localitatea Barsa nu dispune de retele de apa in sistem centralizat. Apa se sigura
din puturi sapate sau forate, din izvoare, etc

Monument de arhitectura clasificat: Biserica de lemn ,Sf. Gheorghe” din satul
Barsa, cod LMI: SJ-II-m-A-05017

Cladiri protejate urbanistic (CPU) in satul Birsa - Scoala, Magazinul, Casele si
anexele gospodaresti de la numerele: 7, 8, 21, 22, 42, 45, 52;

3) Localitatea Domnin

Localitatea Domnin nu dispune de retele de apa in sistem centralizat. Apa se sigura
din puturi sapate sau forate, din izvoare, etc

Studiul istoric din punct de vedere urbanistic identifica urmatorul monument de
arhitectura clasificat: Biserica de lemn ,Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil” din satul Domnin,
(la nr.57), cod LMI: SJ-1I-m-A-05050

Cladiri protejate urbanistic (CPU) in satul Domnin - Scoala si Casele si anexele
gospodaresti de la numerele: 34, 38, 81, 148, 149, 156, 177, 178, 187, 193;

4) Localitatea Inau
Localitatea Inau nu dispune de retele de apa in sistem centralizat. Apa se sigura din
puturi sapate sau forate, din izvoare, etc
Monument de arhitectura clasificat: Biserica de lemn ,Sf. Arhangheli Mihail si
Gavriil” din satul Inau (nr.50), cod LMI: SJ-1I-m-B-05069
Cladiri protejate urbanistic (CPU) in satul Inau — Halta CFR, Casele si anexele
gospodaresti de la numerele: 36, 38, 226, 240.

5) Localitatea Soimus
Zona afectata de alunecari de teren (hasurate cu rosu pe planurile de situatie) s-a
indentificat in satul Soimus, pe versantul drept al vaii Soimusului
Localitatea Soimus nu dispune de retele de apa in sistem centralizat. Apa se sigura
din puturi sapate sau forate, din izvoare, etc

Pe teritoriul localitatii Soimus sunt prezente doua situri arheologice:
- Situl arheologic “Pestean”, cod LMI: Sj-I-s-B-04968, cod RAN: 142765.1 este o
asgezare neo — eneolitica apartinand culturii “Tisza”, situat pe dealul cu acelasi nume.
- Situl arheologic “Rat” cod R.A.N.: 142765.02, este situat in apropierea sitului
mentionat anterior, in zona numita tot “Rat”, aici fiind identificata o asezare
eneolitica cu locuire civila de tip “Tiszapolgar”.
Cladiri protejate urbanistic (CPU) in satul Soimus - Biserica ortodoxa, moara,
Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 24, 38, 49, 149, 150, 179, 207, 208,
magazin an 1918.
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2.12. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

Principalele cerinte rezultate in urma discutjilor cu reprezentantii Primariei sunt:

e asigurarea de fonduri pentru modernizarea tramei stradale a localitatilor

e asigurarea cu fonduri pentru completarea retelelor si echipamentelor de alimentare cu
apa potabila si realizarea canalizarii

e realizarea de programe pentru obtinerea de fonduri in vederea dezvoltarii unor activitati
legate pe de o parte de exploatarea turistica a zonei, pe de alta parte de prelucrarea
locala a produselor agricole

e extinderea perimetrului localitatilor, respectiv crearea unor trupuri independente de
intravilan in vederea asigurarii dezvoltarii zonei de locuit temporar (case de vacanta)
pe de o parte, dar si pentru primirea unor investitori in turism si industrie, pe de alta
parte.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

In vederea elaborérii prezentei documentatii de actualizare a P.U.G. al comunei
Somes Odorhei a fost intocmite urmatoarele studii de fundamentare:
¢ studiul geotehnic care a stabilit conditiile de fundare si zonele de risc de pe teritoriile
intravilane ale localitatilor comunei Somes Odorhei;
¢ studiu istoric al comunei Somes Odorhei intocmit de Muzeul de Istorie Zalau;
e studiu de fundamentare privind evolutia istorico-urbanistica a localitatilor comunei
Somes Odorhei (vezi vol. Separat).

3.2. EVOLUTIA POSIBILA, PRIORITATI

in ciuda evolutiei demografice din ultimul timp, cresterea veniturilor populatiei si
trendul crescand de implementare a unor activitati economice noi duc la concluzia ca, prin
asigurarea unor conditii adecvate, este posibila stabilizarea populatiei in localitati si chiar
cresterea acesteia prin intoarcerea unei parti a emigrantilor si prin afluxul de turigti.

Stabilizarea populatiei in localitati prin intoarcerea unei parti a emigrantilor si prin
afluxul de turisti se poate face pin asigurarea unor conditii adecvate.

Pentru a se micsora rata de migrare a fortei de muncéa este necesara realizarea de
investitii pentru marirea calitatii vietii si facilitarea investitiilor in industria agricola, fapt ce
va genera locuri de munca.

Considerand implicatiile zonelor inundabile ca prioritate imediata va fi regularizarea,
adancirea si protejarea malurilor apelor ce traverseaza satele componente ale comunei
Somes Odorhei, astfel incat sa se minimalizeze riscul inundatiilor pe intravilanul
localitatiilor.

Prioritatile imediate sunt reprezentate de aductiunea cu apa si canalizare
menajera, cat si infrastructura drumurilor comunale, realizarea de trotuare publice si rigole

Pe termen mediu prioritatea este reprezentata de corectarea profilelor geometrice
ale strazilor secundare si executarea de trotuare publice si rigole pentru acestea.

Pe termen lung se va urmari sprijinirea industriei agricole pe teritoriul comunei si
dezvoltarea turismului.
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Pe baza potentialului uman, economic si natural, a activitatilor traditionale si a bazei
materiale existente, estimam ca evolutia localitatilor comunei Somes Odorhei se va face
pe urmatoarele directji:

Resedinta de comuna Somes Odorhei va avea, pe langa functia sa administrativa
si sociala, o componenta industriala si de servicii cu caracter industrial si agricol. Se
preconizeaza o urbanizare a acesteia din cauza intoarcerii emigrantilor, care vor dispune
de venituri si informatii. Se prevede ca aceasta urbanizare sa fie evidentiata si de
caracteristicile fondului construit. Pentru dezvoltarea turismului de sfarsit de saptamana
(case de vacanta) este necesara crearea de trupuri noi, la distanta de vatra localitatii sau
adiacente acesteia.

Localitatea Béarsa se va dezvolta pe baza activitatii agricole traditionale, dar si
turistic, prin valorificarea obiectivului istoric existent si a cadrului natural.

Localitatea Domnin va dezvolta activitatile agricole traditionale.

Localitatea Inau va dezvolta componenta industriala si de servicii cu caracter
industrial si agricol.

Localitatea Soimus va dezvolta, pe langa activitatile traditionale, functii turistice si
de crestere a animalelor.

1.Eficientizarea administratiei publice locale
» formarea unei strategii de publicitate
* reorganizarea teritoriului in functie de potentialul de productie
* realizarea de proiecte tehnice pentru dezvoltare
» atragerea de fonduri europene
Considerand suprafetele agricole generoase si traditia local rezulta ca directia de
dezvoltare principala a localitatii o reprezinta productia agricola, economia locala fiind
bazata pe aceasta.
2.Protectia mediului
» crearea de noi plantatii forestiere
« impadurirea terenurilor agricole neutilizate
* colectarea selectiva a deseurilor
3.Infrastructura locala
* crearea de locuri de parcare
e amenajarea centrului civic
» atragerea tinerilor de la orag
» construirea retelei de apa si canalizare
4.Dezvoltarea resurselor umane
* organizarea de programe de formare profesionala
* dezvoltarea grupurilor de initiativa locala existente
5.Servicii si utilitati publice locale
* imbunatatirea transportului urban-rural
* imbunatatirea retelei de telefonie mobila
* dezvoltare retelei de internet
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6.Servicii sociale, cultura, sport, divertisment
« organizarea de evenimente culturale
« organizarea de evenimente sportive
* modernizarea serviciilor sociale
* popularizarea turistica a satelor valoroase

3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

Comuna Somes Odorhei este bine incadrata in teritoriu, in cadrul retelei rutiere,
fiind traversata de drumul judetean DJ 108A si de linia principala de cale ferata 300.

Localitatile Somes Odorhei si Indu sunt legate intre ele de aceste cai de circulatie,
iar localitatile Barsa, Domnin si Soimus sunt legate de primele doua prin drumuri
comunale.

In prezenta documentatie nu se considerd necesar a se prevedea alte masuri pe
teritoriul comunei Somes Odorhei.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Comuna Somes Odorhei este 0 comuna de deal si lunca, cu teren relativ fertil, care
poate asigura produse agricole competitive si este apta sa le valorifice corespunzator.
Deasemenea, activitatea de zootehnie precum si cea turistica poate sa reprezinte o sursa
de venit.

Ca si dezvoltare sustenabila in viitor se recomanda crearea de noi locuri de munca
in dezvoltarea economiei locale pentru a reduce dependinta locuitorilor de orasele
invecinate. Se cauta revitalizarea economiei locale prin agricultura, se creaza astfel
oportunitati de dezvoltare locala ce vor avea impact pozitiv asupra calitatii vietii locuitorilor
si asupra dezvoltarii comunei.

3.4.1. Dezvoltarea activitatilor nonagricole

Mentinerea si dezvoltarea activitatilor de prelucrare a produselor locale reprezinta o
prioritate. Vor fi incurajate toate initiativele de realizare a unor mici intreprinderi de
prelucrare a fructelor, laptelui si/sau carnii, ca si a plantelor tehnice, scop in care este
prioritara extinderea retelelor de apa existente in toate localitatile comunei si realizarea
retelelor de canalizare publica.

De asemenea, activitatile de servicii catre populatie sunt importante pentru
mentinerea in localitate a unei forte de munca calificate, capabila sa dezvolte, pe baza
traditiilor locale, o mica industrie a marfurilor de consum cu specific local.

Suprafata ocupata cu paduri si calitatea materialului lemnos nu incurajeaza
dezvoltarea exploatatiilor silvice, cu atat mai mult cu cat acestea ar putea dauna peisajului
si dezvoltarii turismului. Padurea, mai ales cea din apropierea intravilanelor, va trebui
prezervata pentru a crea un cadru propice atat locuirii cat si dezvoltarii activitatii de turism.

Se va pune accent pe exploatarea produselor secundare ale padurii (ciuperci,
zmeura, alune) si pe prelucrarea primara a acestora.

3.4.2. Dezvoltarea activitatilor agricole

Actualmente, activitatea agricola reprezinta ponderea cea mai mare a economiei
comunei, fiind practicata mai ales in cadrul gospodariilor taranesti individuale. Pentru
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transformarea acestui tip de productie intr-unul competitiv si aducator de venituri, avind in

vedere si caracteristicile pedo — climatice ale teritoriului comunei, sunt necesare o serie de

masuri la nivel central (legislativ), judetean si local.
Astfel, se impune:

o Diversificarea productiei agricole prin introducerea de culturi de plante industriale
adaptate la solul si clima zonei si organizarea valorificarii acestora (piata en gros,
activitati de intermediere, etc.)

e Dezvoltarea sectorului zootehnic, in special cresterea bovinelor si a ovinelor si
prelucrarea locala a produselor.

o Extinderea suprafetelor cultivate cu vii si mai ales cu livezi, prin introducerea de soiuri
competitive si stimularea financiara corespunzatoare a proprietarilor de terenuri.

e Completarea activitatii agricole cu activitati de agroturism sau de mica industrie, astfel
ca in fiecare gospodarie sa existe o dubla ocupatie.

3.4.3. Dezvoltarea turismului

Activitatea turismului este in prezent inca in stare incipienta, atat in forme
organizate cat si individual. Potentialul turistic al comunei este moderat, avand la baza
urmatoarele premise:

1) Un climat placut intr-un peisaj valoros si usor abordabil din judetul Cluj.

2) Existenta unor obiective de patrimoniu care ar putea fi exploatate turistic.

Ca urmare, au fost delimitate noi trupuri de intravilan, apartindnd de localitatile
Somes Odorhei, si Soimus, dar si zone in intravilanele localitatilor Somes Odorhei si Birsa,
care vor asigura spatiul necesar si reglementarea activitatii de constructii si amenajari
pentru case de vacanta si dotari de turism.

Se propune semnalarea obiectivelor turistice prin panouri publicitare amplasate pe
drumul national si asigurarea de fonduri pentru prezervarea, restaurarea si intretinerea lor.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI
3.5.1. Estimarea evolutiei demografice

Pentru estimarea evolutiei populatiei in urmatoarea perioada de 10 ani, céat
reprezinta perioada de valabilitate a prezentului P.U.G a fost calculat un model de crestere
tendentiala, pe baza ratei de cregtere din perioada 2002-2011 (-15,98% resedinta de
comuna Somes Odorhei, -27,90% in localitatea Barsa, -23,27% 1in localitatea Domnin,
-11,61% in localitatea Inau, -33,00% in localitatea Soimus)

Ratele de crestere sunt exprimate in procente si sunt calculate dupa formula
(valoarea indicator an curent - valoare indicator an precedent)/valoare indicator an
precedent.

Au rezultat urmatoarele nivele ale populatiei proiectate, exprimate in numar de
locuitori:

Anul Somes Birsa Domnin | Indu Soimus Total comuna
Odorhei

1992 1373 200 473 762 439 3247

2002 1393 165 429 663 407 3057

2011 1170 129 348 594 306 2547

2020 983 93 267 525 205 2076
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2030 826 67 205 464 137 1692
2040 694 48 158 410 92 1379

3.5.2. Estimarea resurselor de munca

In prezent, datoritd ponderii mai reduse a populatiei tinere, forta de munca a
inregistrat o scadere care va putea fi recuperata in urmatorii 10 ani numai printr-o
eventuala imigrare sau prin reducerea navetismului spre centrele urbane. Acest fapt
genereaza un deficit de forta de munca in sectorul agricol, care poate fi contracarat prin
dotarea agriculturilor cu utilaje mecanizate performante, care sa asigure o productivitate
sporita in conditiile utilizarii unei forte de munca redusa, dar calificata.

De asemenea, se va cauta reducerea navetismului, inspre comuna, prin asigurarea
conditiilor de stabilire a cadrelor cu studii superioare din serviciile publice in cadrul
localitatilor comunei. Acest lucru va fi stimulat atat prin masuri legislative, care sunt in
curs, cat si prin facilitati pe care administratia comunei le poate avea in vedere: asigurarea
locuintei, a utilitatilor, a unui teren agricol in folosinta, etc.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

3.6.1. Organizarea circulatiei rutiere in cadrul teritoriului administrativ al
comunei Somes Odorhei

Avand in vedere reteaua de strazi densa si bine constituita a localitatilor comunei
Somes Odorhei, ca si faptul ca drumurile clasificate sunt modernizate si asfaltate, se
propune pentru etapa urmatoare doar o minima completare a retelelor existente si
modernizarea integrala a acestora.

3.6.2. Organizarea circulatiei rutiere in interiorul intravilanului

Pentru a se putea asigura cat mai repede modernizarea stazilor si a ulitelor
actualmente nemodernizate Consiliul Local al comunei Somes Odorhei va face toate
demersurile in vederea promovarii investitilor necesare prin intermediul programelor de
finantare posibile.

in cadrul documentatiilor tehnice se vor intocmi pentru amenajarea strézilor si
ulitelor cuprinse in intravilanul localitatilor, se va avea in vedere ca prin asigurarea
elementelor geometrice adecvate si prin realizarea unui sistem rutier nerigid
corespunzator (strat de balast compactat, piatra sparta compactata, impanata, inchisa cu
doua straturi de Tmbracaminti asfaltice), sa se ajunga la o imbunatatire considerabila a
conditiilor de circulatie, din punct de vedere functional, siguranta, confort, precum si din
punct de vedere a protectiei mediului inconjurator.

Categoriile principale de lucrari necesare a se efectua in context cu prevederile
documentatiilor tehnice ce se vor intocmi, sunt urmatoarele:

- platforma drumului alcatuita din partea carosabila cu sistemul rutier proiectat si
acostamentele ce delimiteaza marginile partii carosabile;

- sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale din zona drumului, alcatuit din
santuri trapezoidale nepereate sau cu sectiune betonata, podete tubulare din tuburi de
beton armat prefabricate avand diametre adecvate, camere de cadere de beton armat
realizate la capatul amonte ale podetelor;
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Dupa terminarea lucrarilor de amenajare a strazilor si ulitelor pe traseele propuse,
pe langa conditiile de circulatie mult imbunatatite si diminuarea considerabila a poluarii
mediului Tnconjurator, va creste considerabil siguranta circulatiei, confortul in trafic,
respectiv se vor diminua simtitor efectele negative asupra zonelor invecinate, provocate
de trepidatiile si zgomotul creat de autovehiculele participante in circulatia rutiera.

Traseele strazilor, ulitelor propuse pentru amenajare, vor urmari riguros, traseele
existente.

Suprafetele aferente drumurilor, strazilor si ulitelor amenajate, in sectiune
transversala nu vor afecta proprietatile particulare din vecinatate.

Din punct de vedere juridic, fasiile de teren ocupate actualmente de platforma
drumului, a strazii sau ulitei, inclusiv fagiile aferente santurilor de colecatre a apelor
pluviale, pana la limita proprietatilor din vecinatate, constituie domeniu public, aflat in
administrarea Consiliului Local al Comunei Somes Odorhei.

Prin solutile de modernizare a strazilor si ulitelor ce urmeaza sa fie realizate prin
documentatiile tehnice adecvate, nu se vor afecta terenuri aflate dincolo de limitele de
proprietate materializate pe traseele acestora.

Caracteristicile principale ale strazilor propuse pentru modernizare

in conformitate cu Legea 82/1998 si O.G. 43/1997, drumurile, strazile, si ulitele ce
urmeaza sa fie modernizate in viitor, trebuie sa corespunda drumurilor din clasa tehnica V.,
iar ca strazi se pot categorisi ca strazi secundare, cu o singura banda de circulatie, avand
partea carosabila de 4,00 m latime.

Strazile si ulitele ce urmeaza sa fie modernizate sunt strazi si ulite secundare cu o
singura banda de circulatie, avand partea carosabila de 4,00 m latime, acostamente de
0,50 m latime, santuri trapezoidale de cca. 1,20 m latime, si banchete (trotuare) de 0,50 —
0,80 m. Latimea totala ale acestor srazi in sectiune transversala va fi de cca. 8,40-9,00 m.

in profil transversal partea carosabild se va rezolva in doud pante a cate 2,5% iar
acostamentele vor avea panta transversala de 4%.

in profil longitudinal se va avea in vedere urmérirea fidela a traseelor existente, se
vor asigura in limita posibilitatilor locale elementele geometrice cele mai conveneabile,
admise de legislatia in vigoare. La definitivarea liniei rosii pentru partea carosabila, se va
urmari asigurarea fluiditatii traseului, posibilitatea racordarilor corespunzatoare in incinte,
totodata avand in vedere obtinerea unui volum cat mai redus de migcari de terasamente.

In curbe se vor folosi viteze de proiecatre si raze de racordare adecvate, cu
asigurarea suprainaltarilor si supralargirilor necesare unde conditiile locale impun (sau
permit) acest lucru.

Structura constructiva propusa a se folosi

Materialele preconizate a se folosi la executia lucrarilor, vor fi numai cele ce intra
sub incidenta legii nr. 10/1995 si a H.G. nr. 766/1997 si au agremente tehnice valabile si in
conformitate cu prevederile din acestea si cele din U.E.

Documentatiile tehnice trebuie sa se incadreze in normele privind protectia mediului
si sa fie compatibile cu reglementarile nationale in privinta protectiei mediului, precum si
cu legislatia Europeana in domeniul mediului, dispunand si de acordul Agentiei Pentru
Protectia Mediului in acest sens.

Sistemul rutier preconizat a se folosi pentru alcatuirea pariii carosabile la strazi si
ulite ce urmeaza a fi modernizate va fi cel nerigid, alcatuit din fundatie de balast cilindrat,
strat de piatra sparta compactata impanata (macadam) si doua straturi asfaltice.

La proiectarea strazilor, ulitelor se va tine seama de categoria functionala ale
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acestora, de ftraficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de
apararea, de conservarea si protectia mediului inconjurator, de prevederile din Plan
Urbanistic General.

La dimensionarea structurii rutiere se va avea in vedere intensitatea si compozitia
traficului de perspectiva, se va tine seama de caracteristicile fizico-mecanice si de
deformabilitate ale materialelor, in conformitate cu reglementarile in vigoare.

In urma unei predimensiondri pentru alcatuirea sistemului rutier in cadrul
documentatiilor tehnice viitoare propunem folosirea urmatoarei stratificatii cu grosimile
medii prezentate mai jos:

4 cm beton asfaltic fin — BA 16

5 cm binder de margaritar — BADPC 31

10 - 15 cm piatra sparta compactata, impanata (macadam)
10 - 25 cm strat de balast compactat

La intocmirea proiectului tehnic, pentru definitivarea grosimilor straturilor rutiere, se
vor avea in vedere rezultatele dimensionarii sistemului rutier, in strdnsa corelare cu
categoria functionala a strazii sau a ulitelor, si cu caracteristicile locale ale platformei
existente pe tronsoanele respective.

Pentru asigurarea colectarii si indepartarii apelor pluviale din zona drumului la limita
exterioara a acostamentelor se vor executa santuri cu sectiune trapezoidala. Santurile vor
fi nepereate sau betonate, dar pe portiunile de racordare la podete, si la deversarile in
camerele de cadere, pe tronsoane de cca 5,00 m lungime, sectiunea santului se va
betona in mod obligatoriu.

in dreptul intersectarii santurilor cu strazile laterale, continuitatea scurgerii apelor
din sant, se va asigura prin podete tubulare cu diametre adecvate. Podetele executate
transversal pe tronsonul de strada sau drum, asigura scurgerea apelor in partea cealalta a
drumului si dirijarea acestor ape pluviale spre locurile de deversare in albia vailor din
apropiere.

La capatul amonte podetele de deversare-golire vor fi prevazute cu camere de
cadere cu dimensiuni adecvate, iar la capatul aval se va solutiona amenajarea sectiunii de
deversare prin betonare pe o lungime de cca. 5,00 m.

3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL.

Pentru stabilirea noului intravilan al localitatilor comunei Somes Odorhei au fost
adoptate o serie de criterii care au in vedere urmatoarele:

a) Corectarea conturului intravilanului pe baza limitelor de proprietate sau a unor
limite naturale.

b) Extinderi de intravilan, realizate la solicitarea beneficiarului.

3.7.1. Modificari propuse pentru intravilanele localitatilor

Pentru resedinta de comuna Somes Odorhei:

Se propune realizarea unui intravilan in suprafata totala de 295,43 ha prin
constituirea a 13 trupuri de intravilan, dupa cum urmeaza:

Trupul TSO1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii cu
extinderile adiacente. in cadrul acestui trup se dezvoltd toate categorile de zone
functionale ale localitatii. Suprafata acestuia este de 264,41 ha

Trupul TSO2 reprezinta un trup existent in partea de nord a trupului principal, care
cuprinde sere apartinand S.C.”Fortuna Zalau” S.A. Se mentine functiunea. Suprafata
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acestui trup este de 3,83 ha.

Trupul TSO3 reprezinta un trup existent situat la sud de trupul principal, care
cuprinde foste ferme in cadrul carora partial s-a dezvoltat industrie mica. Fiind un trup
izolat, situat la distanta apreciabila de zonele locuite, se considera ca aici pot fi amplasate
in viitor unitati industriale cu potential poluant. Zona are acces auto facil prin DC 14.
Suprafata acestui trup este de 8,34 ha.

Trupul TSO4, reprezinta o suprafata de 1,70 ha situata la extremitatea nordica a
teritoriului comunei, adiacent drumului judetean, solicitata de catre administratia locala
pentru a se amenaja o zona de turism destinata serbarilor campenesti.

Trupurile TSO5, TSO7 si TSO8 reprezinta amplasamente pentru viitoarele zone de
case de vacanta. Sunt amplasate in apropiere de liziera padurii. Suprafetele acestora sunt
de 3,70 ha, 2,04 ha si 0,69 ha.

Trupul TSOG6 reprezinta o zona situata in apropierea acestor functiuni de turism gi
agrement, precum si in apropierea drumului judetean, unde este in curs de realizare o
amenajare piscicola. Suprafata acestui trup este de 2,04 ha.

Trupul TSO9 este existent, in suprafata de 0,07 ha. Adaposteste casa de pompe
pentru apa potabila.

Trupul TSO 10 este instituit la solicitatea beneficiarului, in vederea constituirii unei
ferme zootehnice. Are suprafata de 0,83 ha.

Trupurile TSO 11, TSO 12 si TSO 13 situate pe malul Somesului, reprezinta
amplasamentele unor exploatari de nisip si balast unui fost canton silvic, situat aproape de
intravilanul localitatii Inau, unde se intentioneaza dezvoltarea unui obiectiv turistic.
Suprafata acestora este de 5,25 ha, 0,55 ha si 1,98 ha.

Pentru localitatea Bérsa:

Se propune constituirea unui intravilan in suprafata totala de 79,13 ha, format din 3
trupuri dupa cum urmeaza:

Trupul TB1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii.
Suprafata acestuia este de 78,30 ha.

Trupul TB2 reprezinta o gospodarie existenta, la limita nordica a viitoarei zone de
case de vacanta, pentru care se instituie interdictie definitiva de construire. Suprafata este
de 0,44 ha.

Trupul TB3 reprezinta un saivan de oi. Se mentine functiunea. Suprafata este de
0,39 ha.

Pentru localitatea Domnin:

Se propune constituirea unui intravilan in suprafata totala de 147,18 ha, format
dintr-un singur trup care cuprinde vatra localitaji.

Pentru localitatea Inau:

Se propune constituirea unui intravilan in suprafata totala de 108,47 ha, format
dintr-un singur trup care cuprinde vatra localitatii cu extinderile adiacente.

Pentru localitatea Soimus:

Se propune constituirea unui intravilan in suprafata totala de 108,84 ha, format din
3 trupuri dupa cum urmeaza:

Trupul TS1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii.
Suprafata acestuia este de 101,25 ha.

Trupul TS2 reprezinta o zona delimitata la cererea administratiei locale in partea de
est, catre drumul judetean, in apropierea zonei impadurite, unde se afla un canton silvic,
actualmente cu functiunea de casa de vacanta. Este destinat caselor de vacanta si
agrementului. Suprafata acestui trup este de 3,07 ha.
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Trupul TS3 reprezinta o zona situata in partea de sud — est a localitatii, unde se
preconizeaza dezvoltarea unei ferme zootehnice. Suprafata acestui trup este de 4,52 ha.

2014, CLUJ-NAPOCA

TABEL CENTRALIZATOR AL MODIFICARILOR FATA DE INTRAVILANUL EXISTENT

Localitatea Intravilan | Intravilan | Intravilan | Diferenta | Diferenta
existent | cf. P.U.G. propus fata de fata de
aprobat existent aprobat
Somes Odorhei 258,12 257,05 310,03 | +16,74% | +17,08%
Barsa 67,76 75,10 7845 | +13,62% +4,27%
Domnin 145,54 144,80 147,35 +1,22% +1,73%
Indu 99,61 102,10 108,37 +8,08% +6,23%
Soimus 90,82 92,05 109,05 | +16,71% | +15,58%
Total comuna Somes 661,85 671,10 753,25 +9,98% | +10,09%
Odorhei

3.7.2. Interventii in zonele functionale ale localitatilor

Dam mai jos bilantfurile teritoriale ale suprafetelor zonelor functionale cuprinse in

intravilanul propus pentru localitatile comunei Somes Odorhei:

Resedinta de comuna Somes Odorhei:

Specificare zona functionala ha %
LR [Zona locuinte si functiuni complementare 191,44 | 61,74
Lr Subzona locuinte individuale de tip rural 177,46 | 57,24

Lrv Subzona case de vacanta 13,98 | 4,51

C Zona centrala, institutii publice, servicii 14,16 | 4,57
P Zona activitati productive 61,69 | 19,9
Subzona unitati industriale si de depozitare 50,95 | 16,43

Subzona unitati agricole si zootehnice 10,74 | 3,46

\ Subzona spatii plantate, agrement, sport 8,84 2,85
Vs Subzona activitati de agrement si sport 2,62 0,85

Vp Subzona plantatii de protectie 6,22 2,01

E Zona constructii tehnico - edilitare 0,79 0,25
GC [Zona gospodarie comunala, cimitire 4,00 1,29

Cc [Zona cai de comunicatie 31,01 10
Subzona cai de comunicatie rutiera 28,46 | 9,18

Subzona cai ferate 2,55 0,82

H Ape 0,65 0,21
Total suprafata intravilan 310,03| 100

A fost conturata o zona cu functiuni multiple in apropierea garii CFR. Zona de locuit
a fost Tmpartita in 2 categorii: locuintele rurale traditionale si locuinte de vacanta,
amplasate in partea vestica a trupului principal de intravilan si in trupuri independente.
Pentru dezvoltarea zonei de productie industriala a fost rezervata o suprafata in
extinderea spre sud a localitatji, dar si pe amplasamente existente ale unor unitati agricole

dezafectate.
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Localitatea Barsa

Specificare zona functionala ha %
LR [Zona locuinte si functiuni complementare 66,17 | 84,35
Lr Subzona locuinte individuale de tip rural 49,99 | 63,72
Lrv Subzona case de vacanta 16,18 | 20,62
C Zona centrala, institutii publice, servicii 3,92 5
P Zona activitati productive 0,40 0,51
Subzona unitati industriale si de depozitare - -
Subzona unitati agricole si zootehnice 0,40 0,51
v Subzona spatii plantate, agrement, sport 2,95 3,76
Vs Subzona activitati de agrement si sport 1,33 1,7
Vp Subzona plantatii de protectie 1,62 2,07
E Zona constructii tehnico - edilitare - -
GC [Zona gospodarie comunala, cimitire 0,77 0,98
Cc [Zona cai de comunicatie 3,84 4,89
H Ape 0,40 0,51
Total suprafata intravilan 78,45 | 100,00

Nu sunt modificari semnificative in zonificarea functionala a localitatii. S-a rezervat
partea vestica a localitatii, mai slab construita si amplasata pe o vale laterala, pentru o
dezvoltare turistica (case de vacanta).

Localitatea Domnin

Specificare zona functionala ha %
LR [Zona locuinte si functiuni complementare 118,9 | 80,67
Lr Subzona locuinte individuale de tip rural 118,9 | 80,67
Lrv Subzona case de vacanta - -
C Zona centrala, institutii publice, servicii 2,65 1,80
P Zona activitati productive 3,91 2,66
Subzona unitati industriale si de depozitare 1,43 0,97
Subzona unitati agricole si zootehnice 2,48 1,69
\ Subzona spatii plantate, agrement, sport 2,71 1,84
Vs Subzona activitati de agrement si sport 1,15 0,78
Vp Subzona plantatii de protectie 1,56 1,06
E Zona constructii tehnico - edilitare - -
GC [Zona gospodarie comunala, cimitire 3,42 2,32
Cc [Zona cai de comunicatie 14,90 | 10,12
H Ape 0,86 0,59
Total suprafata intravilan 147,35 | 100,00

In cadrul trupului principal de intravilan, care corespunde cu vatra veche a localitatii,
nu au fost operate schimbari semnificative. Nu s-au propus trupuri independente.
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Localitatea Inau

Specificare zona functionala ha %
LR [Zona locuinte si functiuni complementare 85,4 78,8
Lr Subzona locuinte individuale de tip rural 85,4 78,8

Lrv Subzona case de vacanta 0 0
C Zona centrala, institutii publice, servicii 5,34 4,92
P Zona activitati productive 2,55 2,35
Subzona unitati industriale si de depozitare 1,08 1,00
Subzona unitati agricole si zootehnice 1,47 1,36
\ Subzona spatii plantate, agrement, sport 5,56 5,13
Vs Subzona activitati de agrement si sport 1,72 1,59
Vp Subzona plantatii de protectie 3,84 3,54

E Zona constructii tehnico - edilitare 0 0
GC [Zona gospodarie comunala, cimitire 2,14 1,97
Cc |[Zona cai de comunicatie 6,37 6,12
Subzona cai de comunicatie rutiera 6,16 5,68
Subzona cai ferate 0,57 0,53
H Ape 0,65 0,60

Total suprafata intravilan 108,37 | 100,00

Ca modificari fata de situatia existenta, se propune extinderea intravilanului existent
inspre partea de sud a localitatii, in vederea construirii de locuinte.

Localitatea Soimus

Specificare zona functionala ha %
LR [Zona locuinte si functiuni complementare 83,43 | 76,51
Lr Subzona locuinte individuale de tip rural 82,69 | 75,83
Lrv Subzona case de vacanta 0,74 0,68
C Zona centrala, institutii publice, servicii 8,23 7,55
P Zona activitati productive 9,39 8,61
Subzona unitati industriale si de depozitare 2,03 1,86
Subzona unitati agricole si zootehnice 7,36 6,75
v Subzona spatii plantate, agrement, sport 4,93 4,52
Vs Subzona activitati de agrement si sport 1,72 1,58
Vp Subzona plantatii de protectie 3,21 2,94
E Zona constructii tehnico - edilitare - -
GC [Zona gospodarie comunala, cimitire 1,4 1,28
Cc [Zona cai de comunicatie 1,02 0,94
H Ape 0,65 0,6
Total suprafata intravilan 109,05 | 100,00

Au fost propuse 2 trupuri independente in vederea construirii de case de vacanta si
zona de agrement si respectiv ferma zootehnica.

50



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 2014, CLUJ-NAPOCA

3.7.3. Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilan

Nr. crt. Suprafata zonelor functionale (ha)
Total
I . " Constr . f
. . s o Institutii Cai de Spatii o Gospod | Terenuri supra
'-°°”'r?19 §! . Umtap Unitag si servicii comuni verzi, uctii arie agricole ata
funclglunlt |ndusFr|aIe agtroh—' de catie si agrement, tehnic comuna in Ape comun
complemen $ zootehni interes transpor protectie, o- 13, intravila =
are depozitare ce piblic t sport edilitar cimitire n a
e
Resedinta de comunda Somes Odorhei
1 191,44 50,95 10,74 14,16 | 31,01 8,84 | 0,79 4 0,00 | 0,65 | 310,03
SATUL APARTINATOR Birsa
2 | 66,17| o| 0,4| 3,92| 3,84| 2,95| 0,00 | o,77| 0,00 | 0,40 | 78,45
SATUL APARTINATOR Domnin
3 | 118,9| 1,43| 2,48| 2,65| 14,90| 2,71 | 0,00 | 3,42| 0,00 | O,86| 147,35
SATUL APARTINATOR Iniu
4 | 85,4| 1,08| 1,47| 5,34| 6,37| 5,56| 0,00 | 2,14| 0,00 | 0,65| 108,37
SATUL APARTINATOR Soimus
5 83,43 2,03 7,36 8,23 1,02 4,93 0 1,40 | 0,00 0,65 | 109,05
TOTAL 545,34 55,49 22,45 34,30 57,14 24,99 0,79 | 11,73 0,00 3,21 | 753,25
COMUN
A
Somes
Odorhei

3.8. MASURI iN ZONELE CU RISCURI NATURALE

a) Inundatiile
Se va asigura decolmatarea si adancirea paraielor care traverseaza intravilanele i
se va institui o zona de protectie de 15 m latime pe fiecare parte a albiei minore, astfel
incat sa se elimine riscul de inundare a caselor din zona. Se vor lua masuri de intretinere
si consolidare a malurilor in special in dreptul podurilor.
in dreptul localitatilor Somes Odorhei si Indu se va realiza un dig de-a lungul
Somesului si a paraielor Inau si Birsa, pana la calea ferata.
b) Alunecairile de teren
La eliberarea autorizatjilor de construire in zonele care prezinta instabilitate se va
cere obligatoriu pe langa alte avize si aviz geotehnic. Proiectele de constructii in aceste
zone vor fi insotite de proiecte pentru lucrari de consolidare si amenajare a terenului in
vederea asigurarii stabilitatii.
Locuitorii din zonele cu probleme de instabilitate vor fi informati de catre Serviciul de
Urbanim si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliul Local asupra gospodarii
afectatemodului de utilizare al terenului, despre obligativitate intretinerii santurilor strazilor,

retelelor edilitare din gospodariile lor. Deasemenea nu se vor autoriza efectuarea unor
sapaturi sau umpluturi in aceste zone fara un studiu prealabil.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.9.1. Gospodarirea complexa a apelor

Pentru cursurile de apa ce traverseaza localitatile comunei Somes Odorhei se vor
realiza lucrari de reabilitare a vailor acestor ape curgatoare pentru a se reduce riscul de
aparitie a inundatiilor prin revarsari cauzate de averse peste medie.
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3.9.2. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa in perspectiva a zonei studiate in PUG Somes Odorhei se va
face prin:

- extinderea retelelor existente de alimentare cu apa din localitatea Somes
Odorhei, pe strazile care la ora actuala nu dispun de retele stradale si pe strada principala,
DJ 108A, pentru a se evita subtraversarile drumului judetean de multe ori.

- realizarea sistemului de alimentare cu apa in localitatile Barsa, Domnin, Inau si
Soimus, de la rezervorul existent in localitatea Somes Odorhei.

Lucrarile necesare pentru realizarea propunerilor din perspectiva sunt
urmatoarele:

- extinderea retelelor de distributie in localitatea Somes Odorhei, in lungime de
aproximativ 5,0 km;

- extinderea gospodariei de apa din Somes Odorhei, prin executia unei statii de
pompare, necesara pentru pomparea apei potabile in localitatile Barsa, Domnin, Inau gi
Soimus,

- executia conductelor de transport (aductiune) pentru localitatile Barsa, Domnin,
Inau si Soimus,

Alimentarea cu apa a satelor Barsa, Domnin, Inau si Soimus, se va face de la
gospodaria de apa din Somes Odorhei, prin conducte de transport din PEID, Pn 10, De
110-160 mm, apoi prin retelele de distributie din PEID, Pn 6, cu De 63-160 mm.

Distributia apei potabile in aceste localitati se va face prin cismele stradale in prima
etapa, amplasate la capete de retea si conform cerintelor consumatorilor, apoi prin
bransamente la retelele de distributie dupa realizarea sistemului de canalizare menajera in
localitatile respective.

in fiecare localitate se vor prevedea doi hidranti subterani de incendiu pentru
combaterea incendiului exterior, desi conform normelor nu necesita acest lucru.

Alimentarea cu apa potabila a localitatilor Barsa si Domnin se va face in comun, ca
sistem independent fata de cele din celelalte localitati a comunei.

Schema de alimentare cu apa a localitatilor Barsa si Domnin consta din statie de
pompare propusa in incinta gospodariei de apa existente in Somes Odorhei, conducta de
refulare(aductiune) din PEHD, PE 100, Pn 10, Dn 140 mm si retele de distributie din Barsa
si Domnin, care se vor executa din PEHD, PE 100, Pn 6, Dn 63-110 mm.

Pentru localitatea Domnin se va prevedea o statie de repompare de linie amplasata
pe conducta de distributie din Barsa, la iegirea spre Domnin, pentru a se asigurarea
debitului si presiunii necesare.

Alimentarea cu apa potabila a localitatii Inau se va face ca sistem independent fata
de cele din celelalte localitati a comunei.

Schema de alimentare cu apa a localitatii Inau consta din statie de pompare
propusa in incinta gospodariei de apa existente in Somes Odorhei, conducta de refulare
(aductiune) din PEHD, PE 100, Pn 10, Dn 140 mm si retele de distributie din Inau, care se
vor executa din PEHD, PE 100,Pn 6,Dn 63-110mm.

Alimentarea cu apa potabila a localitatii Soimus se va face ca sistem independent
fata de cele din celelalte localitati a comunei.

Schema de alimentare cu apa a localitatii Soimus consta din statie de pompare
propusa in incinta gospodariei de apa existente in Somes Odorhei, conducta de refulare
(aductiune) din PEHD, PE 100, Pn 10, Dn 140 mm si retele de distributie din Barsa si
Domnin, care se vor executa din PEHD, PE 100, Pn 6, Dn 63-110 mm.
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In perspectivd se propune realizarea bransamentelor de apa pentru fiecare
consumator, bransament care se defineste ca legatura dintre reteaua de apa stradala si
caminul de brangament echipat cu apometru pentru masurarea consumului de apa.

Caminul de brangament se va amplasa la limita proprietatii consumatorilor.

Instalatia sanitara dupa caminul de bransament se considera instalatie sanitara
interioara.

Aceste brangsamente se vor realiza dupa realizarea sistemului de canalizare
centralizat sau canalizare in solutie locala, cu acordul organelor competente si in
conformitate cu legile, normele, normativele si reglementarile in vigoare.

3.9.3. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate din zona studiata in PUG Somes Odorhei, pentru
localitatile Somes Odorhei, Barsa, Domnin, Indau si Soimus, se vor tranporta prin retelele
de canalizare menajera propuse la statia de epurare din localitatea Jibou, unde se va
realiza epurarea apelor uzate.

In urma analizarii conditiilor locale si in concordantd cu prevederile temei de
proiectare, se stabileste ca sistemul de canalizare menajera se va executa din tevi din
PVC, cu De=250 mm, cu regim de scurgere gravitationala si cu regim sub presiune prin
pompare a apelor uzate menajere prin intermediul statiilor de pompare ape uzate.

Pentru localitatea Somes Odorhei s-a intocmit un studiu de fezabilitate pentru
sistemul de canalizare menajera care consta din retele colectoare de canalizare menajera,
cu functionare gravitationala, din PVC 250 mm, statii de pompare de ape uzate, tip cheson
din beton armat si conducte de refulare din polietilena de inalta densitate, PE 100, Pn 6,
Dn 63-180 mm. Apele uzate menajere vor fi transportate la statia de epurare existenta din
Jibou.

Sistemul de canalizare menajera pentru Barsa si Domnin se va rezolva in comun,
care va consta din retele colectoare gravitationale, statii de pompare ape uzate menajere
si conducte de refulare. Apele uzate menajere vor fi pompate pana in sistemul de
canalizare menajera din Somes Odorhei, de unde apele uzate menajere vor fi pompate in
statia de epurare existenta din Jibou.

Sistemul de canalizare menajera pentru Inau va consta din retele colectoare
gravitationale, statii de pompare ape uzate menajere si conducte de refulare. Apele uzate
menajere vor fi pompate pana in sistemul de canalizare menajera din Somes Odorhei, de
unde apele uzate menajere vor fi pompate in statia de epurare existenta din Jibou.

Sistemul de canalizare menajera pentru Soimus va consta din retele colectoare
gravitationale, statii de pompare ape uzate menajere si conducte de refulare. Apele uzate
menajere vor fi pompate pana in sistemul de canalizare menajera din Somes Odorhei, de
unde apele uzate menajere vor fi pompate in statia de epurare existenta din Jibou.

Canalizarea menajera propusa se va amplasa pe trama stradala a zonei studiate,
va functiona gravitational si sub presiune.

Amplasarea canalizarii menajere se va face pe cat posibil in afara zonei carosabile,
pe partea opusa a strazilor fata de retelele de alimentare cu apa, cu respectarea
standardelor in vigoare.

Sistemul de retele de canalizare menajera va colecta si transporta apele uzate,
gravitational, din zona studiata, folosindu-se pantele naturale de teren, pana unde se
asigura adancimea de pozare de maxim 3,00 m — 4,00 m, apoi prin statii de pompare
apele uzate menajere se vor transporta in statia de epurare existenta di Jibou.

La executia canalizarii se vor folosi :
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- tevi din PVC-100, compact pentru scurgere exterioara, cu De=250 mm,

- camine de vizitare din polietilena cu capac si rama din fonta cu balama, pe placa
suport din beton armat.

in profil longitudinal axa canalizarii se va stabili in functie de axa rosie a drumului,
de asa maniera ca sa asigure o buna pozitionare pe verticala, avand in vedere asigurarea
unei bune functionalitati in lungul strazii precum si din punct de vedere a racordurilor in
incintele proprietatilor.

Se va urmari totodata, ca prin stabilirea justda a cotelor pe verticala in profil
longitudinal, sa se asigure racordarea tuturor consumatorilor existenti si de perspectiva; sa
se realizeze o panta longitudinala care sa permita obtinerea unor viteze reale mai mari de
v=0,70 m/s (viteza de autocuratire) si sa se obtina un volum cat mai redus de miscari de
terasamente, in timpul desfasurarii lucrarilor de executie.

Pamantul rezultat in exces la sapaturile pentru pat, se va transporta de la fata
locului, la locul de depozitare stabilit in prealabil de comun acord intre administratia locala
si antreprenorul general.

Executia se va realiza pe tronsoane scurte pentru a nu afecta stabilitatea
terasamentului drumului si a versantilor amonte.

Se va acorda atentie deosebita la pozarea in strat de nisip si imbinarea conductelor
de scurgere din PVC, pentru asigurarea pantei longitudinale prevazute in proiect.

Se va asigura gradul de compactare necesar de minim 90% si pastrarea pantei
transversale de 2,5% a drumurilor.

Referitor la modul de desfasurare a lucrarilor de executie precizam, ca lucrarile de
sapaturi la terasamente se vor incepe din partea aval spre amonte, cu incarcarea directa
in autovehicol a excesului de pamant si transportatrea acestuia in locul de depozitare
prestabilit.

Pentru evacuarea apelor pluviale in conditii de siguranta se vor executa lucrari de
amenajare a rigolelor de colectare a apelor meteorice, de corectare a torentilor si de
regularizare a vailor din localitatile comunei Somes Odorhei.

3.9.4. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonelor rezidentiale ce se prevad prin
extinderea intravilanului localitatilor comunei Somes Odorhei, se vor propune extinderea
retelelor de distributie de 0,40 kV existente.

3.9.5. Telefonie, CATV, Internet

Se propune realizarea unei retele de telecomunicatii subterane din fibra optica pe
strazile principale ale localitatilor. Aceasta retea va asigura transmisiunea CATV, legatura
la internet si telefonie fixa. in zonele neacoperite de traseul propus, se vor realiza retele
aeriane montate pe stalpii LEA 0.40 KV sau pe cei de telecomunicatii existenti.

3.9.6. Alimentare cu caldura

Alimentarea cu energie termica a obiectivelor din zona se propune sa fie in sistem
individual, cu sobe de teracota, fonta sau tabla amplasate in fiecare incapere, cu foloirea
combustibilului solid (lemne, carbune, etc.) si gazos (gaz lichid sub presiune tip GPL, in
rezervoare sau butelii de capacitati diferite) sau cu incalzire centrala locala, cu cazane pe
combustibil solid si gazos.

Deasemenea ftrebuie incurajata realizarea de sisteme de incalzire cu energie
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regenerabila (panouri solare, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, eoliene).

3.9.7. Alimentare cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaz natural (gaz metan) a consumatorilor din comuna Somesg
Odorhei se propune realizarea sistemului de distributie a gazului natural in fiecare
localitate a comunei.

3.9.8. Gospodarie comunala

Cea mai mare parte a cimitirelor existente, avand in vedere populatia redusa a
localitatilor comunei Somes Odorhei, este suficienta pentru etapa urmatoare de valabilitate
a P.U.G. Afost prevazuta o extindere de cimitir numai pentru resedinta de comuna Somes
Odorhei.

Colectarea deseurilor menajere se face centralizat de catre Primaria Somes
Odorhei (ce a ales sa gestioneze singura deseurile), avand un Serviciu Public de
Salubrizare in cadrul administratiei locale autorizat.

Comuna Somes Odorhei apartine zonei 1 de depozitare a deseurilor, acestea fiind
duse la depozitul ecologic central Dobrin.

3.10. Protectia mediului

Protectia solului

Poluarea solului este determinata de activitatile agricole si gospodaresti, in special
de cresterea animalelor. Masurile ce se impun vizeaza colectarea si depozitarea
patrunderea lor in sol si de aici in stratul freatic sau in emisari.

In acest scop se recomanda colectarea si depozitarea gunoiului de grajd pe
platforme betonate, amplasate la distantele prevazute de normative fata de locuinte si fata
de sursele de apa potabila. De asemenea, dejectiile lichide vor fi colectate in bazine
betonate. Aceasta masura va fi obligatorie in cazul fermelor cu mai mult de 5 capete de
vita.

O data cu introducerea centralizata a apei potabile, este necesar sa se demareze
lucrarile la sistemul centralizat de canalizare a localitatjlor.

Protectia aerului

Se vor asigura distantele de protectie pentru locuinte fata de activitatile poluatoare
(unitati zootehnice, cimitire, statii de epurare) conform normelor in vigoare in functie de
capacitatile acestora si de conditiile de amplasament.

Astfel, se instituie zona de protectie de 50 m in jurul cimitirelor existenteaflate in
functiune.

Fata de unitatile zootehnice se vor asigura razele de protectie normate in functie de
specie si capacitate.

Fata de oborul de vite se va asigura o zona de protectie de 500 m.

De asemenea, odata cu modernizarea strazilor, prin aplicarea imbracamintji
asfaltice se va reduce poluarea atmosferica.

Protectia apelor
Pe teritoriul intravilan, in cadrul zonei de protectie sanitara a vailor principale,
respectiv pe o distanta de 15,00 m de o parte si de alta a albiei, sunt interzise activitatile
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de construire, depozitare si de productie. Este admisa productia agricola vegetala, dar nu
vor fi utilizate Tngrasaminte naturale sau chimice si produse chimice de combatere a
d&unatorilor. Tn interiorul intravilanului, aceasta zon& va fi plantata cu vegetatie arboricola
specifica.

Spatii verzi

in resedinta de comuna Somes Odorhei, baza sportiva existentd, zona de serbari
campenesti si parcul propus cumuleaza o suprafata de spatiu verde public amenajat de
2,62 ha, reprezentind 18,98 mp spatiu verde/locuitor. La aceasta se adauga 6,22 ha
reprezentand spatiu verde de protectie a paraului precum si fasia verde de protectie
propusa de o parte si de alta a drumului judetean in zona de extindere a localitatii, ceea ce
tripleaza indicele de spatiu verde pe locuitor.

In localitatea Barsa pe langa zona sportiva existentd se propune amenajarea unui
parc in zona centrala, in suprafata cumulata de de 1,33 ha, ceea ce reprezinta un indice
de spatiu verde de100 mp/locuitor ceea ce este acoperitor chiar in cazul cresterii
populatiei prin aditionarea turistilor din casele de vacanta.

In localitatea Domnin propune amenajarea a doua scuaruri in zona centrala a
localitatii si amenajarea ca spatiu verde public a zonei ce margineste paraul care strabate
localitatea, in jurul caruia se constituie o piata alungita, specifica acestui tip de localitatj
rurale. Suprafata totala a spatiului verde astfel creat este de 1,15 ha, ceea ce reprezinta
un indice de 32,48 mp /locuitor.

In localitatea Indu s-a prevazut amplasarea unui teren de sport in suprafata de 1,72
ha, reprezentand un indice de spatiu verde de 27,74 mp/locuitor.

in localitatea Soimus s-a propus extinderea zonelor verzi amenajate la 2,37 ha,
care cuprind si zona de agrement creata in trupul independent TS3, corespunzand unui
indice de spatiu verde de 74,05 mp/locuitor, acoperitor chiar in cazul cresterii populatiei
prin aditionarea turigtilor din casele de vacanta.

Protectia patrimoniului cultural

Se propun doua tipuri de zone de protectie dupa cum urmeaza:

1) Zona de protectie a monumentelor istorice clasificate. Protectia
monumentelor de arhitectura din localitatile Birsa, Domnin si Indu este asigurata prin
stabilirea in cadrul prezentei documentatii a unei limite de protectie in interiorul careia
constructiile si amenajarile vor putea fi realizate numai cu avizul Comisiei Monumentelor
Istorice (CRMI si CNMI).

Prezentam mai jos monumentele de arhitectura de pe teritoriul comunei Somes
Odorhei:

- Biserica de lemn ,,Sf. Gheorghe” din satul Barsa, cod LMI: SJ-II-m-A-05017, a
fost construita la inceputul sec. XVIII si este situata la nr. 82, in vechiul cimitir. Micutul
lacas de cult, avind dimensiunile in plan de 4,30x7,55 m., cu un altar decrosat cu cinci
laturi care adauga lungimii edificiului inca 2,60 m. are Tnaltimea sub streasina de 1,90 si un
soclu de 0,80 m. Zona de protectie a monumentului este delimitata dupa cum urmeaza:

N- Valea Birsei,

E- limite de proprietati si respectiv limita contur intravilan propus, S si Vdrum.

Facem aici observatia obligativitatii pastrarii distantelor care se impun, ale oricarei
constructii funerare sau de orice natura fatd de monumentul istoric, aspect din pacate
neglijat aici de catre edilii locali.

- Biserica de lemn ,,Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil” din satul Domnin, (nr.57),
cod LMI: SJ-1I-m-A-05050, a fost construita in anul 1753 si reabilitata in anul 2000. Avind
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dimensiunile in plan de 5,25x10,55 m., frumosul edificiu beneficiaza de un altar decrosat
cu 5 laturi, care adauga lungimii edificiului inca 2,65 m. Sistemul ,dublat” de acoperire,
ofera deasupra soclului din piatra de 30 cm. inca 1,80 m. pina la grinda care sprijina
copertina intermediara de acoperire, urmind ca streasina generala sa fie amplasata mai
sus cu inca 1,25 m.

Zona de protectie a monumentului este alipitd unei zone protejate (ZPMI), instituita
ca masura de prezervare a unor constructii valoroase de nivel local (CPU) si a unui tesut
urban specific. Aceasta zona protejata este delimitata dupa cum urmeaza: la N- limita
proprietate cimitir cit si limite de est case, E- strada, S- limita sudica a frontului sudic de
gospodarii situate pe strada principala, V- limitele de vest front de case numerele 156 si 81
si scoala.

- Biserica de lemn ,,Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil” din satul Inau, (nr.50), cod
LMI: SJ-1I-m-B-05069, a fost construita in anul 1832. Dimensiunile in plan ale edificiului
sunt de 5,40x12,30, din care 1,80 m apartin zonei decrosate a altarului cu 5 laturi, dupa
modelul aplicat bisericilor de lemn din zona. inaltimea Iasata intre streasind si cota 0 de
calcare, este de 2 metri.

Zona de protectie a edificiului este urmatoarea: la V, N si E- limitele cimitirului, la E-
proprietatea scolii si respectiv cea a dispensarului uman, Svalea Indu, V- limitele vestice
ale caselor din intersectie

Propuneri de clasare in Lista Monumentelor Istorice s-au formulat pentru:

Anexa agricola de la nr. 65 din satul Somes Odorhei, aflata in proprietatea primariei.
Situata la periferia satului si realizata in stilul baroc tirziu, cladirea era un grajd pentru cai
de rasa, anexa gospodareasca ridicata in anul 1823.

Are dimensiunile interioare de aproximativ 30X11 m. si facea parte dintr-un
domeniu constituit din Tntinse terenuri agricole, conac de 800 mp. céat si o casa pentru
angajati. Cladirea a apartinut episcopului greco-catolic Alexandru Sterca Sulutiu, cel care a
avut merite deosebite privind impunerea invatamintul in satele din Ardeal. Cladirea cu
structura din zidarie de caramida pe fundatii din piatra este o frumoasa realizare cu 12
stilpi intermediari si bolti, pe o inaltime aproximativa de 6 metri care sustin un etaj inalt de
4 m la care se ajunge pe o scara cu structura din lemn. Impresioneaza placut si detaliile
pastrate.

Zona de protectie propusa este urmatoarea: N-limita nordica a magazinului si a
terasei, la E, S si V- drumuri.

2) Zona de protectie a siturilor arheologice din extravilan care cuprinde si o
parte a intravilanului reprezinta un teritoriu in cadrul caruia se cunoaste sau se presupune
a fi localizate asezarile respective. Zona va avea interdictie temporara de construire pana
la descarcarea de sarcina istorica si se vor evita lucrari agricole care sa puna in pericol
valorile existente in subteran. in cadrul acestor zone lucrérile agricole sau de constructii
vor fi monitorizate de catre CRMI.

Situl arheologic “Pestean” din localitatea Soimus, cod LMI: Sj-I-s-B-04968, cod
RAN: 142765.1 este 0 asezare neo — eneolitica apartinand culturii “Tisza”, situat pe dealul
cu acelasi nume. Zona de protectie este urmatoarea: N- Valea Soimus, E- torent, Slimita
de proprietate, V- limita parcele si drum.
comuna cu cea descrisa la pozitia 5.

Situl arheologic “Rat” din localitatea Soimus, cod R.A.N.: 142765.02, este
situat in apropierea sitului mentionat anterior, in zona numita tot “Rat”, in partea inferioara
a versantului de la pozitia 4, aici fiind identificatd o agsezare eneolitica cu locuire civila de
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tip “Tiszapolgar”.
Zona de protectie, comuna cu cea descrisa pentru situl arheologic “Pestean”: N-
Valea Soimus, E- torent, Slimita de proprietate, V- limita parcele si drum.

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Propunerile urbanistice elaborate pe domenii de activitate si functiuni conduc in final
la un sistem de reglementari care sa stabileasca regimul juridic si tehnic al fiecarei
suprafete cuprinse in intravilanul nou propus al comunei Somes Odorhei. Aceste
reglementari privesc:

A) Reglementarea destinatiei tuturor terenurilor din localitate sub forma

zonificarii functionale

Aceste reglementari au fost tratate in plansele de reglementari si zonificare
functionala si in plansele cu Unitatile Teritoriale de Referinta, si stabilesc functiunile
preponderente ale zonelor respective.

Fata de aceste reglementari generale, Regulamentul Local de Urbanism care face
parte integranta din prezenta documentatie, urmeaza sa stabileasca conditiile concrete in
care aceste zone functionale vor putea permite alte functiuni pe teritoriul lor.

Zonele functionale cele mai importante stabilite prin prezentul P.U.G. sunt
urmatoarele:

1) Zona de locuinte si functiuni complementare (L) cuprinde doua subzone:

a) Locuinte individuale cu caracter rural (Lr) existente sau propuse in
extinderi, cu anexe gospodaresti. Aceste zone formeaza majoritatea zonei de locuit in
toate localitatile comunei Somes Odorhei.

b) Case de vacanta (Lrv) in aceastd zona functionald se stabilesc restricji
privitoare la Tnlaturarea functiunilor poluante, zgomotoase, care implica activitati publice de
anvergura, trafic rutier important, etc. Sunt permise numai acele activitati care servesc in
mod direct functiunea de locuire sau contribuie la ameliorarea acesteia prin facilitarea
activitatilor de agrement si sport. in general, aceastd subzona este amplasata in trupuri
independente.

2) Zona centrala si a altor functiuni de interes public (C) cuprinde centrul
localitatilor, fiind mai dezvoltata in resedinta de comuna Somes Odorhei, unde s-a propus
si centre secundare de interes.

In aceastd zona functionald este permisd si chiar recomandatd completarea
functiunii preponderente cu spatii verzi cu rol de protectie. in anumite conditii se permite
amplasarea de activitati cu caracter industrial de mica anvergura (sub 200 mp) si servicii
nepoluante. Se recomanda ca la nivelul frontului strazii constructile sa fie destinate
exclusiv folosintei publice.

De asemenea, in aceste zone se va asigura posibilitatea stationarii si parcarii
autovehiculelor, statii de transport in comun si platforme si suprafete amenajate pentru
circulatia pietonala.

3) Zona de unitati industriale (Pi) cuprinde atat unitati mici si mijlocii de prelucrare a
materiilor prime din comuna, cat si mici unitati de servicii risipite in interiorul intravilanului
localitatilor. O zona mai compacta se propune a fi amplasata in intravilanul resedintei de
comund Somes Odorhei, constituind rezerva de teren pentru astfel de functiuni. in
principiu, in aceasta zona se pot amplasa functiuni productive, precum si de depozitare si
servicii cu caracter industrial, care implica zgomot si trafic rutier important, cu conditia de a
nu deranja activitatile din zonele functionale invecinate.

4) Zona de unitati agricole (Pa) a fost rezervata pentru a cuprinde unitati de servicii
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agricole sau zootehnice. In aceastd zon& se va evita amplasarea de locuinte de serviciu,
dar vor putea fi amplasate dotari comerciale de stricta necesitate sau cu specific pentru
productia agricola, birouri, etc. In general, acestea respecta vechile amplasamente sau au
fost propuse la cererea si pe terenul beneficiarului.

5) Zona de spatii verzi si dotari sportive (V) este o zona in principiu lipsita de
constructii. Se permite amplasarea acelor constructii care adapostesc functiuni specifice
de sport si agrement sau complementare acestora (alimentatie publica), intr-un procent de
ocupare a terenului care s& nu depdseascd 2,5 % din suprafata zonei verzi. in cazul
zonelor verzi existente este interzisa taierea arborilor pentru scopuri constructive.

Zona de spatii verzi de protectie este in totalitate interzisa amplasarii de constructii.

B) Interdictii de construire
1) Interdictie temporara pana la elaborarea P.U.Z. Acestea se instituie
pentru un teritoriuce urmeaza a fi reparcelat in vederea construirii de locuinte in resedinta
de comuna Somes Odorhei.
2) Interdictie definitiva. Pentru o singura gospodarie din localitatea Birsa,
situata izolat. La constructiile existente in aceasta zona se vor putea executa numai
reparatii curente.

C) Delimitarea suprafetelor de teren aferente zonelor de protectie a
obiectivelor de patrimoniu
Au fost delimitate doua categorii de zone de protectie, cu reglementari diferite n
functie de natura obiectivului protejat:
1) Zona de protectie a siturilor arheologice Aceasta se afla in localitatea
Soimus, partial in extravilan si partial in intravilan, cuprinzadnd doua asgezari apartinand
aceleiasi culturi, situate una la poalele si cealalta pe promontoriul aceluiasi deal.

Situl arheologic “Pestean” din localitatea Soimus, cod LMI: Sj-1-s-B-04968,
cod RAN: 142765.1 este o agsezare neo — eneolitica apar{indnd culturii “Tisza”, situat pe
dealul cu acelasi nume. Zona de protectie este N- Valea Soimus, E- torent, S- limita de
proprietate, V- limita parcele si drum.

Situl arheologic “Rat” din localitatea Soimus, cod R.A.N.: 142765.02, este
situat in apropierea sitului mentionat anterior, in zona numita tot “Rat”, in partea inferioara
a versantului de la pozitia 4, aici fiind identificatd o asezare eneolitica cu locuire civila de
tip “Tiszapolgar”. Zona de protectie, comuna cu cea descrisa la pozitia de mai sus este
urmatoarea: N- Valea Soimus, E- torent, Slimita de proprietate, V- limita parcele si drum.

2) Zone de protectie a monumentelor istorice (ZPMI) a constructiilor si
obiectivelor de patrimoniu din interiorul intravilanelor.

Au fost delimitate trei astfel de zone, dupa cum urmeaza:

- In localitatea Birsa a fost instituitd zona de protectie care cuprinde cimitirul si
biserica de lemn. Zona de protectie se intinde spre nord pana la parau, cuprinzand cele
doua gospodarii situate de o parte si de alta a strazii de acces la cimitir.

Spre E zona de protectie este limitata de limita de intravilan, spre S si V de ulitele
existente conform plangei.

In aceastd zona se vor mentine regimurile de inaltime existente, iar eventualele
supraetajari se vor realiza in volumul acoperisului existent, prin amenajarea de mansarde.
Se recomanda inlocuirea acoperisului actual al bisericii, din tabla, cu o invelitoare din sita,
iar pentru constructiile din zona de protectie se vor utiliza cu preponderenta materiale

59



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 2014, CLUJ-NAPOCA

naturale (lemn, tigla, piatra). De asemenea, cimitirul este inchis pentru inhumari.

- In localitatea Domnin a fost instituitd zona de protectie pentru biserica de
lemn aflata in cimitir in spatele frontului construit de pe strada principala,
cuprinzand teritoriul delimitat la SV de strada principala, la NV de limita de proprietate a
primei gospodarii aflate la N de cimitir, la NE si E de limita de intravilan iar SE de limita
posterioara a parcelelor aflate pe latura sudica a strazii de acces la cimitir. Conditiile de
construire in aceasta zona sunt similare cu cele stabilite la Birsa pentru constructiile de pe
ulitele secundare, iar pe strada principala se va accepta regimul de inaltime de P+2 nivele,
cu conditia asigurarii vizibilitatii spre biserica de lemn de pe deal.

Deoarece cimitirul este functional, nu se vor face inhumari si respectiv nu se vor
amplasa monumente funerare noi la mai putin de 50 m imprejurul bisericii, decéat cu avizul
CNMLI.

- In localitatea Inau a fost instituitd zona de protectie pentru biserica de lemn
aflata in cimitir, cuprinzand teritoriul delimitat la SV de strada principala, la NV de ulita
aflata la N de drumul de acces la cimitir, la N si NE de limita de intravilan iar SE de limita
sudica a celei de-a treia parcele suate pe strada principala la sud de drumul de acces la
cimitir.

Conditiile de construire in aceasta zona sunt similare cu cele stabilite anterior
pentru constructiile de pe ulitele secundare, iar pe strada principala se va accepta regimul
de Tnaltime de P+2 nivele, cu conditia asigurarii vizibilitatii spre biserica de lemn de pe
deal.

Cimitirul este partial functional, dar avand in vedere existenta unui cimitir nou se
propune extinderea celui din urma {i inchiderea activititii in cel din zona monumentului
istoric. Pani atunci, in acesta nu se vor face inhumari si respectiv nu se vor amplasa
monumente funerare noi la mai putin de 50 m imprejurul bisericii, decat cu avizul CNMI.

D) Deasemenea au fost identificate cladiri protejate urbanistic (CPU), cu o
valoare arhitecturala din punct de vedere istoric reflectand tipologii mai vechi de 80 ani.
Pentru acestea sunt propuse masuri suplimentare de protectie, in sensul obligativitatii
obtinerii unui punct de vedere avizat din partea Ministerului Culturii, prealabil oricarui
demers investitional asupra acestora. Aceste constructii sunt:

Satul Somes Odorhei — Anexa agricola de la nr. 65 (propusa si pt. clasare),
Biserica ortodoxa, Biserica reformata, Oficiul PTTR, Dispensarul medical, Casa de tip
familial pentru protectia copiilor defavorizati, casele si anexele gospodaresti de la
numerele: 19, 40, 236, 263, 300, 365, 366, 368, 374, 516, anexa din anul 1763, 412, 526,
casa din anul 1936, 405, 406, 423, 440, 515, 565;

Satul Birsa - Scoala, Magazinul, Casele si anexele gospodaresti de la
numerele: 7, 8, 21, 22, 42, 45, 52;

Satul Domnin - Scoala si Casele si anexele gospodaresti de la numerele:

34, 38, 81, 148, 149, 156, 177, 178, 187, 193;

Satul Inau — Halta CFR, Casele si anexele gospodaresti de la numerele:
36, 38, 226, 240;

Satul $Soimus - Biserica ortodoxa, moara, Casele si anexele gospodaresti
de la numerele: 24, 38, 49, 149, 150, 179, 207, 208, magazin an 1918.

Pentru cladirile astfel identificate, se instituie prin acest regulament de urbanism
regimul de zona construita protejata pe parcelea imobilului identificat ca fiind valoros din
punct de vedere urbanistic-istoric (CPU).
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E) Stabilirea valorii minime sau maxime a indicilor de control

Indicii de control, respectiv POT (procentul de ocupare a terenului) si CUT
(coeficientul de utilizare a terenului), vor fi stabiliti pentru etapa de perspectiva pentru
zonele delimitate sub forma unitatilor teritoriale de referinta (UTR) in functie de destinatia
cladirilor, regimul de inal{ime existent si propus, relieful terenului si alti factori de influenta,
in cadrul Regulamentului Local de Urbanism.

in mod normal, indicii determinanti prin regulament vor fi cei referitori la POT, care
vor determina la randul lor coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si nu vor depasi indicii
maximi prevazuti prin Regulamentul General de Urbanism , aprobat prin HG nr. 525/1996.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
3.12.1. Proprietatea asupra terenurilor

Pe teritoriul administrativ al comunei, repartitia pe proprietari a fondului funciar,
conform datelor INSS este urmatoarea:

Resedinta de comuna Somes Odorhei

EXISTENT PROPUS
SPECIFICARE TIPURI DE PROPRIETATE
HA % HA %
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, din care: 29,92 11,59% 33,93 10,94%
de interes national 0,00 0,00% 0,00 0,00%
de interes judetean 3,30 1,28% 4,34 1,40%
de interes local 26,62 10,31% 29,59 9,54%
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT, din care: 228,20 88,41% 276,1 89,06%
fn domeniul privat al statului 7,72 2,99% 7,72 2,49%
in domeniul privat al persoanelor 85,42% 268,83 86,71%
- N 220,48
fizice sau juridice
TOTAL INRAVILAN PROPUS 258,12 100% 310,03 100%
Sat Barsa
EXISTENT PROPUS
SPECIFICARE TIPURI DE PROPRIETATE
HA % HA %
TEREN AFLAT iN DOMENIUL PUBLIC, din care: 6,99 10,32% 7,27 9,27%
de interes national 0,00 0,00% 0,00 0,00%
de interes judetean 0,00 0,00% 0,00 0,00%
de interes local 6,99 10,32% 7,27 9,27%
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT, din care: 60,77 89,68% 71,18 90,73%
in domeniul privat al statului 0,00 0,00% 0,00 0,00%
in domeniul privat al persoanelor 60,77 89,68% 71,18 90,73%
fizice sau juridice
TOTAL INRAVILAN PROPUS 67,76 100% 78,45 100%
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Sat Domnin

SPECIFICARE TIPURI DE PROPRIETATE EXISTENT PROPUS
HA % HA %
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, din care: 16,45 11,30% 16,65 11,30%
de interes national 0,00 0,00% 0,00 0,00%
de interes judetean 0,00 0,00% 0,00 0,00%
de interes local 16,45 11,30% 16,65 11,30%
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT, din care: 129,09 88,70% 130,7 88,70%
in domeniul privat al statului 0,00 0,00% 0,00 0,00%
in domeniul privat al persoanelor 129,09 88,70% 130,7 88,70%
fizice sau juridice
TOTAL INRAVILAN PROPUS 145,54 100% 147,35 100%
Sat Inau
SPECIFICARE TIPURI DE PROPRIETATE EXISTENT PROPUS
HA % HA %
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, din care: 10,13 10,17% 10,20 9,41%
de interes natjonal 0,00 0,00% 0,00 0,00%
de interes judetean 0,75 0,75% 0,82 0,76%
de interes local 9,38 9,42% 9,38 8,66%
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT, din care: 89,48 89,83% 98,17 90,59%
in domeniul privat al statului 0,38 0,38% 0,57 0,53%
in domeniul privat al persoanelor 89,10 89,45% 97,60 90,06%
fizice sau juridice
TOTAL INRAVILAN PROPUS 99,61 100% 108,37 100%
Sat Soimus
SPECIFICARE TIPURI DE PROPRIETATE EXISTENT PROPUS
HA % HA %
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC, din care: 8,15 8,97% 10,70 9,81%
de interes national 0,00 0,00% 0,00 0,00%
de interes judetean 0,00 0,00% 0,00 0,00%
de interes local 8,15 8,97% 10,70 9,81%
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT, din care: 82,67 91,03% 98,35 90,19%
in domeniul privat al statului 0,00 0,00% 0,00 0,00%
in domeniul privat al persoanelor 82,67 91,03% 98,35 90,19%
fizice sau juridice
TOTAL INRAVILAN PROPUS 90,82 100% 109,05 100%
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3.12.2. Lista obiectivelor de utilitate publica propuse

Obiectivele de utilitate publica necesar a fi realizate in etapa pentru care a fost
elaborat P.U.G. constituie doua categorii principale :

a) Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din fonduri de la
bugetul central sau local. Acestea sunt :

- Obiective privind modernizarea si completarea retelei stradale si a drumurilor de
acces la trupurile independente ale intravilanului propus.

- Obiective privind asigurarea cu utilitati a zonei de locuit. Intre acestea, asigurarea
alimentarii cu apa si a canalizarii pe intreg teritoriul comunei pentru rezolvarea carora este
necesara amplasarea rezervoarelor de apa potabila si a microstatiilor de epurare a apelor
uzate.

- Obiective de gospodarie comunala : extinderea cimitirului din Somes Odorhei.

- Realizarea alveolelor pentru transportul in comun si a statiilor de asteptare.

- Modernizarea retelei de comunicatii , cablu tv, conexiune internet.

b) Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din fonduri private.

Aceasta categorie cuprinde obiective turistice, diferite dotari comerciale, servicii,
unitati productive, etc, pentru amplasarea carora Consiliul Local va putea fie sa aprobe
documentatia tehnica conform prezentului P.U.G., fie sa concesioneze teren din
patrimoniul propriu.

3.12.3. Circulatia terenurilor

Obiectivele de utilitate publica ce se propun a fi realizate implica modificari in
structura proprietatilor.

Realizarea dotarilor de interes public propuse se va face pe terenuri proprietate
particulara, prin vanzare sau schimb.

Realizarea retelelor tehnico — edilitare de alimentare cu apa si canalizare se va face
fara exproprierea terenurilor ocupate, iar traseul acestora va urma in mare masura traseul
drumurilor si strazilor.

Pe de alta parte, au fost introduse in intravilan si propuse pentru concesionare
terenuri aflate in proprietatea privata a comunei, pe care se preconizeaza dezvoltarea
activitatilor turistice si a caselor de vacanta.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

O problema esentiala in dezvoltarea comunei Somes Odorhei este asigurarea unei
dezvoltari durabile, respectiv o evolutie economica in care potentialul natural si demografic
sa fie cat mai eficient exploatat.

Avand in vedere complexitatea redusa a problemelor ridicate de dezvoltarea
urbanistica a localitatilor, desfasurarea in continuare a proiectarii reprezinta un mic numar
de studii de specialitate, planuri urbanistice zonale, etc. Dintre acestea, cele mai
importante sunt:

- Realizarea de studii de fezabilitate si proiecte tehnice in vederea modernizarii
cailor de circulatie in interiorul localitatilor.

- Elaborarea studiilor de fezabilitate si a proiectelor tehnice pentru solutionarea
asigurarii tuturor locuintelor si obiectivelor cu apa potabila si pentru rezolvarea colectarii si
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epurarii apelor reziduale.

- Elaborarea planului urbanistic zonal (P.U.Z.) pentru viitoarele dezvoltari acolo
unde a fost marcat pe plan.

- In urma analizei situatiei existente, s-a constatat ca principalele probleme cu care
se confrunta comuna sunt imbatranirea populatiei si rata de crestere negativa, interesul
ecomomic scazut pentru comuna si practicarea agriculturii de subzistenta in locul celei
de productie.

Este necesar elaborarea unor studii complexe in vederea exploatarii superioare a
potentialului agricol si realizarea unor proiecte corespunzatoare de imbunatatiri funciare.
Potentialul agricol al localitatii, reprezintd o oportunitate de crestere economica si implicit
de stabilizare a populatiei.

- Popularizarea zonei de interes istoric si peisagistic si elaborarea unei strategii de
reabilitare a acesteia in scopul atragerii de populatie si de turisti.

- Protejarea monumentelor istorice si a zonelor de protectie urbanistica (ZPMI),
mentinerea identitatii locale prin protejarea cladirilor cu valoare arhitecturala (cladiri
protejate urbanistic — CPU)

Se recomanda sa se respecte cu mare grija specificul local al comunei, materializat
prin prezenta unor monumente istorice cat si a unor cladiri cu identitate locala valoroasa.
Este obligatorie respectarea legislatiei de profil si prevederile din Regulamentul local de
urbanism, iar orice interventie trebuie sa respecte punctul de vedere prealabil al
Ministerului Culturii reprezentat prin filialele sale locale.

Autoritatile au obligativitatea de a nu autoriza nici un fel de lucrari de construire in
zonele de protectie indicate pentru monumentele istorice fara avizul Directiei judetene
pentru cultura Salaj, potrivit Legii nr 422/2001 cit si fara un punct de vedere
prealabil competent din partea DJC Salaj in cazul zonelor de habitat cu identitate locala
valoroasad amintite mai sus. in viitorul apropiat este necesard intocmirea planurilor
urbanistice zonale cu prioritate pentru zonele centrale ale celor 5 localitati ale comunei.
Recomandam contactarea institutiei mai sus amintita, prealabil demararii oricarui
demers investitional in zonele mentionate si figurate pe plansele de reglementari ale
tuturor localitatilor.

Conducerea comunei Somes Odorhei trebuie sa faca eforturi orientate spre
restaurarea, conservarea si punerea in valoare a potentialului istoric deosebit de care
dispune. Este obligatorie respectarea propunerilor formulate prin P.U.G. si a celor din
Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General aprobat al comunei.
Numai printr-o activitate cotidiana de avizare/autorizare foarte responsabila, intocmirea
documentatiilor de specialitate necesare si accesarea unor programe de finantare pentru
materializarea realizarii propunerilor doar de catre constructorii cu experienta necesara se
poate pastra calitatea prevazuta de legea constructiilor. Sunt totodata necesare eforturi din
partea autoritatilor locale de a lua masuri legale in sensul executarii de refaceri si
reabilitari ale cladirilor care au suferit modificari de identitate.

Intocmit,
arh. Amalia Gyemant
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